


NORME: TECNICHE DRI ATTUAZIONE

Srt. 1 - Generalita

Le presenti norme tecniche regolano 1'attivitd edificatoria
del P.F.E. relativo alle localita " Campo Marinaro - Campo

le Rose " in esecuzione della variante ( approvata dalla

G.R.L. con atto n®7200 del 19/10,/1984) al P.R.C. vigente,

approvato con deliberagzione di Giunta Regionale 26 Luglio

1978 n® 3473,

Per tutto quanto mon specificato e pregcritto esplicitamente
in questa sede, ad integrazione delile Norme tecniche di Attua-
zione al P.R.G.C. wiene fatio riferimento alle normse stesse,
ovvero, per quanto di competenza, @l Regolamento Edilizio,
elaborato il 16/4/1980 con Del. cons, n°i25 ed i1 41,/7/1983

con delibera cons. n77.

Arte 2 = Qontenuto del P.P.E.

i1l P.P.E. soggetto alle presenti norme tecniche riguarda aree
che secondo i1l P.R.G.C. sonc destinate &1zcna-c%11, Nuelei edie-
lizi spontanei con indice di Pabbricabilitid territoriale It=
0,25 mcque

11 Piano Particolareggiato € costituito dai seguenti

elaborati:

Tawe A ~ RBedazione - Piano finanziario

Tav. B - Norme tecniche di Attuazione ’ xkji;f{

Tave T = Stralrlio d P.R.G.C. seeela 1:5000

Tav., T & = Area Catastale Scala 7:2000 2 xJiE?T

Tawve. 2 = Stato di fatto Scala 1:1000 i éli};:}

Tavy 3 - Zonizzazione Scala 1371000 N -
f/l\%




Tany, 4 = Destinazione delle aree Scala 1:1000

Tave 5 = Viabilita e parcheggi Scala 19000

Tave © = Sezioni gtradali tipo

Tav. 7 -~ Tipologia parcheggi

Tavs. & = Perimetrazione C.U.L. Scala 129000

Tawve. 9 « Elementi tecnici di piano Scala 1:1000
CTav.10 = Plancovolumetrico ... ... . Scala 331000

Taw, 11 = Rete fognante Scala 1:1000

Taw .13 ——Rete idrica Scala 121000

Tave.13 = Illuminazione pubblica -~ SBgala 111000

Tavet4 = Tipologie edilizie

Taveis = Pianc parcelliare dfesproprio

Srt, 3 = Valore mormativo del P.P.B.

Hanno valore vincolante per la realizzazione delle: cpere & de--

gli edifici compresi nel presente F.FP.l.

@) Lee delimitazione delle aree incliuse nel P.P.E.

b) a\vorlzzaz1one eile destinazioni d'uso degli edifici
M

L
et e

o) Laltezza massima delle costruzioni

@) Le: perimetrazioni dei Comprensori Unitari di Iantervento
Bdilizio {(CoU.Ta)

e) Gli allineamenti degli edifici seconde 1'indicazione dei
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Art, 4 ~ Zonizzazione del P.F.E.

Nel rigpetto di quanto contenuto nel P.ReG.Co wvigente,il
P.P.E. al quale si riferiscono le presenti norme tecniche,
approfondisce e specifica le destinazioni di zona e le de-
astinazioni d'uso degli edifici.
Garantisce inoltre, il rispetto delle dotazioni prescritte
dal PeReGuls per-le aree di gervizl ed attrezzature (P&I‘i
# 30 mg per abitante) e la funzionalita della rete viaria
é dei parcheggi relativi allfinsediamento.
Relativanerite @lle povzioni di territorio oggetto
del presente P.P.F., nellfambito della cubatura massima con-
gentita dal P.R.G. ber le ZOﬂé:C*II sono state individuate

le seguenti sotltozone:

-}(— ’
Sottozona C II {(Co) « Aree costruite

. e

,
oy

settozona C IT ( BE) - Aree da edificare
B8
Sottozona ¢ II (AUS) = Aree per attrezzature d'usoc pubblico

Sottozona G I1 (&) = Aree per pubblici gervizi ed attrez~
Verde pubblico
Verde privatoe atirezzatoc

Area scolastica

Percorsi pedonali




o

Art., 5= Sagome di massimo ingombro

Le sagome 4i massimo ingombro indicate nella Tav. n* 9 sono
indicative e pur won cbbligatorie ad esse c¢i gi deve viferire
neila redazione dei progetti in quanto indicative cella ime-

postazione progetiuale e volumetrica del P.PLE.
Art. 6- Comprensori Unitari di Imtervento Edilizic (C.U.I.)

All'internc delle zone edificabili, cggetto del P.P.E. sono
previsti specifici ambiti denominati ¥ Comprensori Unitari di
Intervento edilizio” (C.U.T.)s -
Basi sono individuati nella Tav. n°8 {in Scala 1:1000) con i
numeri dalli't al °

All'interno di detti comprenscri, a causa della loro
estensione, della particolare localizzazione nei confronti del-
la viabilita esistente e delle aree per attrezzature e servizi
ia concessiocne edilizia, per gualsiasi costruzione, € condizio-
nata alla stipula di una Convenzione, con relative altto d'obbligo,
tra privato o consorzio di privati e Amministrazione Comunale,
Easa deve garantire, da parte di tutti i proprietari ricadentdi
nel comprensoric, la realizzazione e la cessione delle opere e
degli impianti di urbanizzazione, oggetto della convenzione stesa.
Per clascun "comprensoric® la progettazione degli edifici deve
esgere omogenea ed unitaria, relativamente ai seguenti elementi:
a) - Tipo di coperturas
b) =~ Trattamento e colore delle superfici murarie esterne
¢) - Tipo di infissi esterni; L&x

d) = Sistemazioni esterne, recinzioni, ecc.. Y P

e




Nei "C.U.T. le volumetrie consentite alliinternc di ciascuna delle
"gagome planimetriche di massimo ingombro’ devono essere preferi-
bilmente realizzate in modo contemporanes.

Per ogni Comprensorio, sulla base di guanto previsio
dalltart. 8 delle Norme per 1l'Attuazione del P.R.G.C., vigente
(Tav. XIII), é ammessa la possibilitd &1 prevedere una quote
parte delle volumetrie, non supericre al 15% di quella totale
mebhéentita"per_attivitamextraresidenziali ma compatibili con i1l
carattere residenziale della mona.

D'Amministrazione Comunale coordina le singole iniziative
'edificatorie“relative“a“ciagcun““Gomprensorio Unitario®.
Fgsa per l'attuazione del P,P.,E. puo altresl, avvalersi della
procedura del "Comparto edificatorio previsgto dalla Legge 28.8.

‘594‘2 - ATtaQBe

Art. 7 = Progettazione del ""Comprensorio Unitario di intervento

edilizio (C.U.I. )"

La Convenzione di cui al precedente art.h deve fare riferimento
ad un progetto urbanistico-edilizio unjitario di intervenio nel

quale sianc contenuti i sequenti elementi:

.. a) =~ Progettazione definitiva della viabilitd secondaria

e dei parcheggi interni al comprensorio, comprensiva

W

degli arredi stradali ed di ogni altro elemento ne-

cessario;

b) - Progettazione definitiva del percorsi pedonali e
delle aree sictemate a verde collettivo {condomi-
niale o no) con indicazione delle pavimentazioni,

delle alberature esistenti o previste, delle recige-
N

nzioni, delle attrezzature sportive, degli arredi
!
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¢) - Progettazione definitiva della sistemazione delle aree li-
pere private, al servizio di ciascun edificio o unita immo-
hiliare, con 1l'indicazione delle eventuall recinzioni interne
e degli spazi pubblici o d'uso pubblice, delle autorimesse e
dei parcheggi privati (art. 18 Legge 765/1968) e delle gzone

sistemate a verde;

d) - Progettarione esecutiva delle attrezzature primarie interne
41 comprensorie:
- rete fognante=-
- relte acque meteoriche-
Cete tarien.
- rete di distribuzione elettrica=

~ illuminazione stradale, ecce=
e) - Planivolumetria dell'intero "Comprensorio® in scala 1/500

£) - Progettazione architettonica di massima, in scala 1/200, di

e

tutti gli edifici ricadenti nel “comprensorio’.

presentazione del progetto definitive del singeli edifici

per ottenere la Concessione edilizia dovrya essere in scala 1/100

e sara condigionata all'approvazione, da parte della commissione
) a

edilizia, dal progetto di "Comprensorio' contenente tutte le in-

E,,..J

dicagzioni soprae

kN

encate e le quote altimetriche e planimetriche

del Comprensorio stesso nel rigpetto del presente P.PW.E.

8~ Linea di Filo fisso-

{n

Lew linee di Filo fisso vengono individuate nel presente P.P.B. per

ottenere determinatl allineamenti degli edifici.

jes)

8

n

e rappresentano le linee teoriche sulle guali devonc insistere

une ¢ pin fronti del singoli edifici, ancorché realizzati in pin
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Art.9 - Tipologie edilizie

Neelitambito dei wvari lotti edificabiii,

all'interno delle Y"gaw-

gome di massimo ingombro® di cul al precedente art.? sono con=

gentiti edifici che

devono rispettare, nelle successive fagi di

progettazione, gli schemi tipologici indicati nella Tav,

Art.10 - Fonti enerdetiche alternative

Regionale 12/6/1975 n.72 art.4, nonché dallfart.6 bi

E' ammessa, per edifici di nuova costruzione o esistenti

previa specifica autorizzazione del Sindaco, 1'installazione di

impianti per la captazione di energia alternativa (solare,eclica

B0C.s ), Rer uso di riscaldamento od altro.

Detti dimpianti non devono comunqgue arrecare disturbo nei

o

confronti degli utenti della viabilita primaria.

Art.1

pubblici ed attrezzature di uso

dini compresi gli anziani e gli

= Norme per la godibilita generale relative a servizi

pubblico-

Per facilitare la vita di relazicne di tutti i citta-

to contenutc e prescritto dalla Legge

DePaRo 27/4/1978 1n.384, del Decreto LL.PP. 8/6/1979 e

per l'attuazione del vigente P.R.G, di Anguillara 3S.,

relative alla progettazione eseculiva

pubblici o aperti al pubblico, nonché

primaria e
P.PoEs devono essere tali da eliminare le cosidette Ybarriere {
architettoniche®,

laxuy1) difFicolté motorie nel

zature.

E' pertanto indispensabile tener conte di guantd g@%ﬁenuto
circolare del Min.LL.PP, n.4809 del 19/6/1968, nonché di guanto
prescritto dal D.P.R. 27/4/1978, n.384 e dal Decreto Min.LL.PP.

8/6/1979.

o
el

Il rilascio della concessione,

gecondaria da realizzarsi nellt

di attrezzature

handicappatl, sulla base di quane

30/3/197% art.27

e 28, del _,
P

5 i,

dalla legge ﬁj
L

s delle Norme &
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le scluzioni |
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ed edifici ¢

LY

ie opere di urbanizzazione &0

e cioé degli ostacoli che incontrano persone

ruoversi e nello spostarsi, mello
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ovvero della avpﬁfizzaziome 3
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11 rilascic della concessione, ovverc delila autorizzazione
da parte del sindaco, per la costruzione o per la ristruttura-
zione di impianti, attrezzature ed edifici pubblici e/o0 aperti
al pubblico {attrezzature scolastiche e culturali, locali per
mostre, attrezzature sanitarie, ambulatori, attrezzature ricete
tive, commerciali alberghiere, campegygi, ristorantl, sale per

riunioni, teatri, cinematografi, ecc.), & subordinato ad una ef-

5
PO |

fettiva-vepifica tegniga, da parte della Commissione edilizia,

che 11 progetto sia tale; tra 1'altro, da consentire il supera-
mento delle cosidette "barriere architettoniche,in particolar
mode nei riguardi dellvaccessibilita e delli'uso fondaméntale.
Tl rilascio del certificato di agibilitd e/c di abie
tabilitd & condizionato alla verifica tecnica che sia stato
ottemperato a gquanto gontenuto nel progetto approvato, anche

gotto ivaspetto in questione.

Art. 12 = Alberature esistentli e da piantumare

B! Ffatto obbligo al proprietari degli immobili di conservare

Qualora, per la esecuzione di opere edilizie autoriz—
zate: 0 per altri imprevedibili motivi si rende necessario 1o
abbattimento di alberi dialto fusto, l'interessato deve essere

attorizzato dal Sindaco.
éfta 13 = Passi Carrabili

In ecorrispondenza dei pagsi carrabili, i cancelli d'ingresso
devono essere arretrati, dal ciglio del merciapiede, di almeno

mt.4,50 in modo da consentire la fermata del veicolo, in entra-

ta 0 in uscita, dinanzi al cancello stesso ma alllesternc della

M S
gsede stradale ed in buone condizioni di wisibilita. , }S,
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Avt, 14 = Sistemazioni del terrenc

A1 fine di ottenere la wmigliore utilizzaziocone del suclc &
ronsentita, per Terreni in pendenza, la barziale livellagione
degli stessi purché tali opere vengano eseguite in modo da
formare modeste scarpate "a verde” ovvero con la eventua
egecuzione di manufatti di sostegno in materiale naturale
-(legnogmpietrau1oca1e¢m@cc@)mdimaltezza comungue, non . Sii-

periore a mt. 1,50,
Art, 15 = Recinzioni

Le: eventuall recinzioni esterne di gruppi 4i lofti ancora
inedificati atte a delimitere tra loro gli spazi privati,
ovvero gili spazi di uso pubblico da guelld privati, devono
essere eseguite con tipologie similari.

fsse gono costituite da siftemazmioni & siepe ovverc da strut-
ture trasparenti (griglie metalliche, cancellate, ecc.) con
base in wmuratura di altezza non superiore a ml. 0,80 e co-

mungue con un'altezza totale massima & ml. 2,00,
" P * 0
Art. 16 - Sottozona C II (Co). Lree costruite

Quests: gottozona individua neil'ambito del comprenscorio di
PPk, 1 lottl gia costruiti. Alcuni di egsi hanno pogsibi-
lita di cubature residue mentre aliri risultanc saturi.

i
Alterra magsima: ml 7,50

Digtacchi dail confini e dagli edifici secondo guanto prescrit- {zt*ﬁ
« YL

to nel D.M. n. 1444 del 2.4.1968.  1f= 0,33 ooy
SN

e am 3 s -~

Art. 17— Sottogzona ¢ 1T (B). Avee da edificare -

La sottozona individua nelllambito del comprensorio di P.P.E.

i lotti ancora liberi, a volte ¢gid recintati, da edificare con

. . - . .o ) e p s . . . .
ler volumetrie residenziali in base ali'indice fondiario. w1 \?
- . . . . R v‘iﬁ”h (’}‘5 J’
Altezza massima: ml 7,50 Indice fondiario = 0,33 XQKE% @Q? e
ol
5, o2, . = {"- . 4):" -
Distacchi - da nfini e dagli edifigi secondo quanto pregoritto ;; b
’ i p / A ;
nel  DoMe 1. 1444 del 2.4.,1968 ; ] =
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Art, 158~ Sottozona ¢ I { AUS). Aree per attrezzature d'uso
pubblico. |

"

La sottozona & destinata prevalentemente ad attrezzature coli:
lettive o d'uso pubblico quali quelle commerciali,rticreative
asseicstenziali,espositive, studi professfﬁalﬁ e piccole bottew
ghe per 1l'artigianatc ecc..

Sono escluse guelle ricettive e comungue guelle che provochino

.ruﬁofi.éﬂmdébfi ﬁcles%i;m

LVindice max di Ffabbricabilitd fondiaria é determinato,nellas
Cmdgura di, 0,50 me/mgein 7

Altezza massima mle 7,50,

Nesll'ambito della cubatura fondiaria massima edificabile sono

consentite le abitazioni degli interessati nella misura massi-

ma di 0,25 me /mg, relativamente alla superficie originaria del
lotto.

Le attrezzature di uso pubblico devono comungue essere previste
@1l'interno delle Ysagome di massimo ingombro M.

Alle volumetrie delle attrezzature di uso pubblico vanno annesge
se aree di pertinenza Der una misura minima del 40% della super-
ficie di proprietad; definite in sede di elaborati per la conces
‘giohe.

Nella sottozona G IT (AUS) gli edifici esistenti utilizzati co-
me residenze residenziali possono assumere parzialmente una dek
lee destinazioni @i usc pubblico sopra specificate nella mosura

massima del 50% delle cubature consentite.

¥
Ar¥. 19- Sottozona ¢ II (&). Aree per servizi pubblici ed attrez-

zature

Neflia sottozona sono consentite, seconde le porme tecniche del
P.R.G. vigente quelle di tipo, religioso,culturale,sociale, ag=

sistenziale, sanitario, amminisﬁgé?ﬁ%og commerciale per pubblici
: ;
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seryizi ed altres ¥

R, Yo
NV

e o 6 z
B e B e, %-&‘MQ_MM_M“

&




- Indice di fabbricabilitd fondiaria: IF= 1,00 mc/mg
- Lltezra massima: H 9,00 w

— Distacco dai confini e dalle strade come da elaborati grafici
di P.,P.EH. con minimo assolute di ml.5,00 da& strade e parcheggi
pubblici.

Vanno, in ogni caso rispettati per le altezze ed i distacchi,
.gli erticoli 8 e 9 del DoM. n. 1444/1968, nonché, per tutte le
attrezzature pubbliche o aperte al pubblico, le norme relative
alle godibilita generali e allfabbattimento delle barriere ar—
~chitéttoniche dreseritte.dalliart.2y del L. 118 del 20.3.71971
e dal DPR. Tie 384 del 27.4.1978.

In particclare la zona (G{A) del presente P.P.E., avrd desti-

.nazione commergiale,

Art. 20 = Verde privato attrezzato

Zzone verdi destinate ad ospitare eventuall attrezzature non
di carattere residenziale ma dedicate al tempo ldbero, di prie-

vata iniziativa e quindi eccedenti i limiti inderogabili di

R verde pubblico previsti dal D.M. 1444, @rt.3.

v Sono ammessi manufatti ai fini della manutenzicne e rimes—
| .ééggio degli impianti occorrenti per 1la gestione delle ini-
ziative,
Distanwe e distacchil didette attrezzature nei limiti Ffissati
dal DuM. 1444 ¢itato e dal D.M. 1/4/1968 relativo @lla prote-

zione del nastro stradale,

¥
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If= 0,05 mc/mqg
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Aprt, 20 Calcolo del wolume

11 wolume del fabbricato sara calcolato molitiplicando ia su—
perficie coperta al piano per l'altezza reale intercorrente
tra la superficie di calpestio e guelia d'intradosso del so-
laio inclinato di copertura, misurata a 60 cm dalla parete

vertricale del fabbricato stesso.

. I1 primo livellc di calpestio non plo essere pit alto del

livello medio del terreno ANTH-OPHRAM:

a)- di em 50 per costruzionl provvigste di piano interreato
b)=-di cm 90 per costruzioni sprovviste @i piano interrato
Per la parte 4l quote: superiore a quella indicata sard con-
teggiata la relativa cubatura ai fini della volumetria max
ammizssibile per il lotto.

Non vengono computati nel wolume consentito i sottotetti non
abitabili aventi altezza media non superiore a m.2,00 nei con-
fronti di falde con inclinazione continua non superiore al 30%
e se destinati & depositi, magazzini o servizi accessori e
tecnici.

Detti locali devono essere proporzionati, per ampiezza e per
numero alla consistenza delle unitd immobiliari cui sono as-

servitia
Art.23- Coperture

Le coperture dovranno essere eseguite a tetto con uso di cotto

al naturale, le cui falde dovranno avere pendenze superiori al

/o5 % ed inferiori al 35%.

Sono consentite aperture sul piano difalda, per la creazione
di terrazze con parapetto non inferiore a ml.1,00ed aventi
superficie in proiezione non superiore al 10% della superficie

della falda su cui insiste 1l'apertura.
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Art, 21— Verde pubblico

Detta zona & destinata alla costiturione di verde pubblico
naturale e atirezzate, utilizzabile dattutta la cittadinanza

e delle relative attrezzature, nonché dalle necessarie costrie
zioni per ospitare particolari attivita che rivestono contem-

poraneamente 1 cabatteri d&i pubblica iniwziativa e di pubblico

interesse,

In detta zona devono essere previste aree con-attrezzature

idonee per i giochi e passatempi, progettate éspressamente

cgiacper i piccoli-che perle perscone anziane,

I1 Comune’
pud. dare in concessione temporanea, esclusivamente eventualil
costruzioni rimowvibili e semipermanenti prefabbricate, parzial-
mente o totalmente, con una superficie utile massima pari a mg
100 e un'altezza massima pari a m 3,50.
Dette costruzioni possono essere realigzzate solc alllinterno
di aree prescelie dall'Amministrazione comunale e da essa date
in concessione temporanea, ad Enti o privati che ne facciano
richiesta, per periodi di tempo non superiore ai 10 amni.

Law concessione temporanea della area non pud avere dimensio—

ne massima superiore al 10% dell'intera zona a Verde pubblico

e comunque subordinato alla assunzione, da parte delllinteres—
sate,di un atto &l rianuncia al plus valore nonché ad un &tto
di impegno a demolire e/0 rimuovere a semplice richiesta della

Amministrazione comunale, con garanzia fidejussoria per la

5

Tl

. . . . o . . o

eventuale rimozione e rimessa in pristino dei luoghi gualora ‘ja‘%
FM
non venga rinnovata 1'autorizzaziocne, M- %ﬁ

I1 progetto definitivo della zona a verdé+deve essere elabora- ey

To tenendo conto, tra 1'altro,delle norme relative alla gpdim(} W o
S * v

bilita generale ed alla eliminazione delle barrjgre architet— 3
3 L, . /..'75
toniche, WM_g -
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Art.—24~ Locali interrati

I locali interrati devono egsere adibiti esclusivamente a
rimesga e a deposgito, con assoluto divieto di locali desti-
nati ali'abitazione anche solo diurna.

L'altezza massima, misurata dal piano di calpestio allo in-

tradosso del gsolaio del piano terra non potrad superare m.2,40.




