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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

b s &

MONTANO - MONTE LE FORCHE

Art. 1 - Le presenti norme sono valide all'interno delle zone
Monte le Forche e Montano di Anguillara Sabazia oggetto
del presente P.P. cosl come delimitate dalle tavole di

- progetto annesse.

Art. 2 - All'interno del comprensorio e dopo la sua approvazione

il piano si attuera mediante intervento edilizio diretto.

L Art. 3 - Nella zona residenziale semiestensiva C2 si applicano i
; seguenti indici e norme:

f - n. massimo piani fuori terra: 2

; - altezza massima edifici: m. 7,00

- distanza minima assoluta di m. 10,00 tra pareti fine-
; strate e pareti finestrate di edifici antistanti, la
distanza minima pari all'altezza del fabbricato piu al-
to, la norma si applica anche quando una sola parete
y * gia finestrata, qualora gli edifici si fronteggino per
uno sviluppo superiore a ml 12,00.
Le distanze minime tra fabbricati tra i quali siano
interposte strade destinate al traffico dei veicoli (con
esclusione della viabilitd a fondo cieco al servizio
di singoli edifici o di insediamenti) debbono corrispon-

dere alla larghezza della sede stradale maggiorata di

3
a) ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore
-
a am. 7,00
» b) ml. 7,50 per lato per strade di larghezza compresa

tra m. 7,00 e m. 15,00.
Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computa-
te, risultino inferiori all'altezza del fabbricato piu
alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiun-
gere la misura corrispondente all'altezza stessa.
- indice di cubatura massima territoriale 0.30 mc/mg.

Indice di cubatura massima fondiaria 0.36 mc/mqg.
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Art. 4 — Nella zona residenziale estensiva C4 si applicano i
seguenti indici e norme:
- N. massimo piani fuori terra: 2

- altezza massima edifici: m. 7,00

e

distanza minima assoluta di m. 10,00 tra pareti fine-

I

strate e pareti di edifici antistanti.
E' altresil prescritta, tra pareti finestrate di edifici
antistanti, la distanza minima pari all'altezza del
fabbricato pil alto, la norma si applica anche quando
gli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore
a ml. 12,00.
lLe distanze minime tra fabbricati, tra i quali siano
interposte strade destinate al traffico dei veicoli
( con esclusione della viabilita a fondo cieco al ser-
vizio dei singoli edifici o di insediamenti) debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradale maggio-
rata di
a) - ml 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore
3 a mu. 7,00
b) - ml 7,50 per lato, per strade di larghezza compres
tra 7,00 e 15,00 metri.
Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computa-
te, risultino inferiori all'altezza ddl fabbricato piu
p alto, le distanze stesse sono maggiorate sino a raggiun-
gere la misura corrispondente all'altezza stessa.
- Indice di cubatura massima fondiaria e di 0,62 mc/mq
(territoriale 0,50 mc/mq).
Art. 5 — Nelle zone C2 e C4 nell'ambito della cubatura massima
& consentito il mantenimento di attivita artigianali
y qualora l'attivita risulti gia in atto al momento della
adozione del P.R.G. e, in base a documentazione che at-
testi l'iscrizione alla Camera di Commercio Artigianago
e Agricoltura, che 1 richiedenti esercitino effettivamen-
te attivita artigianale, sempre che questa non sia rumo-
rosa e sia compatibile con la destinazione residenziale,
sotto il profilo igienico-sanitario.

¢ L’ASSESSORE DELEGATO
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Art. 6 - All'interno dlle zone edificabili, oggetto del P.P.

s APt . 7

sono previsti accorpamenti di taluni lotti.
All'interno di dette aree la progettazione dovra essere
unitaria. Potranno essere tuttavia rilasciate concessioni

singole afferenti le quote parti dei lotti originari.

Nelle aree destinate all'istruzione - asili nido,scuole

materne e dell'obbligo (S) si applicano i seguenti indici

e norme:

- indice di fabbricabilita fondiaria 2,00 mc/mq.

- Altezza massima, distanze e distacchi come previsti
dagli artt. 8 € 9 del D.M. 1444 e dal D.M. 1.4.68

relativo ai distacchi stradali.

Le zone di spazi pubblici attrezzati a parco (VP) sono
destinate alla realizzazione di verde pubblico naturale
o attrezzato mediante panchine, fontane; aree di giochi,
percorsi pedonali, piccole attrezzature sportive etc.,
nonché costruzioni necessarie ad ospitare particolari
attivita che rivestano contemporaneamente i1 caratteri
di pubblica iniziativa di pubblico interesse.

In tali zone, che saranno espropriate o cedute gratui-
tamente al Comune mediante convenzione, potranno essere
realizzate eventuali costruzioni rimovibili o semiper-
manenti prefabbricate, parzialmente o totalmente, e con
una superficie utile massima pari a mqg. 100.

Tali costruzioni dovranno comunque avere funzioni com-
plementari ed integrative delle zone in questione (come
ad es. piccole attrezzature commerciali di ristoro, ri-
creative, spogliatoi etc.). Le costruzioni di cui sopra
possono essere eseguite e gestite da privati mediante
concessioni temporanee, concordate con il Comune, con
l'obbligo di sistemare a parco, conservando le alberatu-
re esistenti, le aree oggetto della concessione e di
pertinenza della costruzione stessa, aree che dovranno

comunque rimanere di uso pubblico senza recinzione.
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L'altezza massima delle costruzioni in precario non

©

potra superare m. 3,50. Nell'ambito di ciascuna zona
destinata a verde (VP) il comune potra dare in concessione
una superficie massima pari al 10% dell'area stessa.
Le eventuali costruzioni temporanee su suolo pubblico
non dovranno comungue limitare la visibilita per gli
utenti della strada e per la circolazione veicolare.
In particolare dovranno essere evitate installazioni

¢ in corrispondenza di incroci o nodi di traffico oltre

che in vicinanza di monumenti.

Art. 9 - Le aree sottoposte a vincolo di edificabiltia (fascie
di rdgpetto stradalé)sono comunque computapbili ai
fini dell'indice di fabbricabilita fondiaria della zona

confinante prevista dal P.R.G.

Art. 10- Nell'ambito della area oggetto del P.P. dovranno essere
presi 1 seguenti accorgimenti in attuazione delle norme
per il superamento delle barriere architettoniche da
parte delle persone handicappate:

- i parcheggi presso edifici pubblici, parchi, scuole e

aree attrezzate dovranno essere previsti a spina
di pesce semplice con inclinazione massima di 30°
con almeno due posti riservati alle auto delle persone

- con ridotta capacita deambulatoria, e ad una distanza
dagli ingressi degli edifici e dalle aree attrezzate
non superiore a 50 m.
Tali posteggi dovranno disporre di una area di pertinen-
za a sinistra di ogni posto-macchina riservato di almenc
70 '‘m. di larghezza opportunamente segnalato al di fuori
dei perimetri per le auto. Qualora i 2 posti macchina
siano contigui, tale pertinenza di passaggio, se inter-
media, sara di m. 1,40 ed il posto auto sara largo m.
2,30 per ogni autoveicolo e sara munito di speciale

’ contrassegno come previsto dalla C.M. Min. LL.PP. n. 310

. 73 . 198O

v - Le rampe di accesso agli edifici pubblici ed in ogni caso

in cui sia necessario il superamento_q&npisliyqi%i‘nelle
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aree attrezzate, non dovranno superare la pendenza
del 5%.
Nel caso particolare del superamento dei dislivelli
delle isole spartitraffico o dei marciapiedi, la penden-
za potra raggiungere il 18% avendo fissato il dislivello
massimo tra strada e percorso pedonale in cm. 10 con
raccordi che non presentino salti maggiori di cm. 2.
Le soglie degli ingressi negli edifici pubblici non de-
vono presentare un dislivello maggiore di cm. 3, nel
caso siano a spigolo vivo, o di cm. 5 nel caso siano
a spigolo arrotondato.

- I marciapiedi, le rampe e le piazzole pedonali dovranno
avere una larghezza inferiore a m. 1,50.

- Gli edifici pubblici a piu piani dovranno essere forniti
di ascensori oleodinamici. Eventualli scale o gradinate
in essi presenti dovranno avere le alzate dei gradini
al massimo di cm 14 e le pedate al minimo di cm 32,
nonché corrimano doppio a cm 70 e cm 90 di altezza.

- Negli edifici pubblici dovra essere prevista almeno una
dotazione di servizi igienici per ogni piario consona
con le esigenze delle persone che presentino difficolta
motorie. Gli eventuali luoghi di spettacolo dovrannoc com-
prendere almeno due posti a disposizione di spettatori
non deambulanti, facilmente accessibili ed in comunica-

- zione con i servizi igienici.

- il rilascio del certificato di agibilita e o il certi-
ficato di abitabilita & condizionato alla verifica tecni-
ca che sia stato ottemperato quanto convenuto nel proget-

to approvato.

Art. 11 -In tutti gli edifici di nuova costruzione, con esclusione
di quelli con destinazione speciale, come le scuole, la
copertura dovra essere a tetto e con pendenza massima del

30%.
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Art.

Art.

12 — Tutti gli edifici di nuova costruzione dovranno rispetta-
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re le sagome di massimo ingombro cosli come sono rappresen-
tate sugli elaborati grafici. Pertanto il perimetro delle
costruzioni, al lordo di tutte le sporgenze e aggetti,
dovra essere inscritto in tali sagome. Dovrannc inoltre
essere rispettati i fili fissi di allineamento cosi come

indicato negli elaborati grafdci.

L'altezza degli edifici massima viene misurata alla linea
di colmo del tetto partendo da una quota del terreno pa-
ri alla media tra il punto pilu basso e piu alto del decli-
vio naturale su una linea corrispondente al filo fisso

della costruzione.

Eventuali locali seminterrati presenti nelle costruzioni
dovranno avere le seguenti altezze massime nette:

- m. 3,00 per i locali ad uso abitazione

- m. 2,70 per locall accessori

- m. 2,40 per opere interrate afferenti impianti tecnici
- m. 2,20 per locali accessori che fuoriescono da terra

da 0,30 ml a 1,00 ml.

I locali seminterrati destinati ad uso abitazione devono

possedere 1 seguenti requisiti:

a) sopraelevazione minima pari alla meta della loro altez-
za del piano medio di campagna.

b) intercapedine ventilata e fognata larga non meno di
cm 50 intorno ai muri esterni, a partire da un piano
irferiore a 30 cm dal piano del perimetro interno.

c) Vespaio ventilato sotto il perimetro, di un'altezza
minima di ml 0,30

d) Vaﬁi finestra di una superficie minima di aria e luce

pari a 1,8 della superficie del vano.
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Art. 16 - Le aree fronteggianti vie o piazze aperte al traffico

Art.

At
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dovranno essere recintate con muro e/o caricellate.

Tali recinzioni saranno eseguite in corrispondenza del
confine fondiario. I muri di cinta aventi carattere
definitivo posti sulle linee delle vie o piazze siste-
mate o in via di sistemazione, dovranno avere caratte-
re decoroso, intonato all'ambiente, ed avere zoccolo

in pietra naturale o artificiale.

Le suddette prescrizioni si applicano anche ai muri

di divisione dei giardini e dei cortili visibili dalle
vie pubbliche e soggetti a pubblico transito.

L'altezza massima di tutti i muri citati in questo Art.
non potra superare ml 0,80, salva la facolta di sovrap-
porvi cancellate sino all'altezza di m 2.

Gli ingressi ai lotti realizzati mediante passo carrabi-
le dovranno essere arretrati di m 5,00 dal filo stradale.
Su detti ingressi € consentita una copertura a tegole

la cui proiezione sul piano orizzontale non superi le

dimensioni di m 3 di larghezza per m 2 di profondita

Nella esecuzione di opere di consolidamento richieste
dalla presenza di dislivelli o di terreni scoscesi,
la quota del terreno di pertinenza della costruzione
potra essere occupata da strutture di contenimento.
Tali strutture dovranno essere eseguite in tufo o in

pietra a vista ed avere altezza massima di m 2.

Le nuove costruzioni e le eventuali opere di restauro
di edifici esistenti dovranno tenere conto dell'uso

di materiali di rivestimento e gamme cromatiche tipiche
della zona. In particolare gli edifici privati anche

ad uso non strettamente residenziale (autorimessa,
box, etc.) dovranno avere le finiture in legno a vista
scurito anche artificialmente o dipinto di colori mar-
rone scuro o verde scuro; le finiture in pietra di

peperino, travertino o basalto; le finiture in ferro

E'AS;‘-F ¢




anche non lavorato dovranno essere dipinte in nero o
grigio scuro le parti di muratura a vista devono mo-
strare pietrame tufaceo o basaltico.

Le soglie o imbotti e i vani finestra o porta e i gradi-
ni possono essere rivestiti di marmc bianco di Trani

o simile oltre ai tipi elencati per le finiture di cui
sopra.

Le costruzioni potranno essere intonacate per almeno

il 75% delle superfici nurarie con intonaco portato a
liscio o lavorato a fratazzo. Nel caso di intonaci lavo-
rati a fratazzo si potra ammettere l'uso di colori grigi
purche uniformi nella superficie trattata escludendo il
colore biano e le gamme ad esso vicine. Nel caso degli
intonaci portati a liscio si ammettono vernici o tinte a
calce di colore dedotto dalla gamma delle terre compo-
nendo in varia misura il rosso, il giallo ed il marrone
(al massimo per il 15%) per ottenere toni intermedi
escludendo i valori piu scuri. Per gli edifici pubblici
le gamme cromatiche dovranno essere scelte tra le tona-
lita piu chiare ed il bianco.

E' ammessa la muratura in pietra locale (tufacea o ba-
saltica) che potra essere lasciata a vista e trattata

a raschiasasse. I tettli dovranno essere eseguiti con

tegole di cotto.

Per tutte le altre norme si intendono valide sia
quelle del Regolamento Comunale Edilizio ed altre
norme di legge operanti. In caso di contrasto di inten-

de valida la norma piu restrittiva.
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