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STRALCIO delle NORWE TECNICHE di ATTUAZIONE del
P.R.G. ¢ delle PRESCRIZIONI SPECIFICHE relative

all'area oggetto del P.P.E.
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NORME GENERALI

art. 4 -

Tl comune pud provvedere, a norma dell'art. 14 della Legge
Urbanistica 17.8.42 n°® 1150 integrata dalla Legge 6.8.67

no 765 alla formuzione di Piani Particolareggiati a caratte-
re planivolumetrico, comunque le ritenga opportuno nell'am-
bito del territorio comunale.

art. 6 -

Per le zone territorialil omogenee (Tav.XI) previste nel P.R.G.
si é fatto riferimento alla nomenclatura ed ai relativi stan-
dars menzionati dal D.hl. 2.4.68 n® 1444 integrativo dell'art.
no 17 della legge 6.8.68 n® T65.-

Nel "Perimetro di zone a standart pianificati® (zone A,B,
¢,D,E) di cui alla tav. XI foglio 1, il P.R.G. ha gid indivi-
duato con qualche larghezza rispetto ai minimi gli standars di
cui al D.M. citato. Le zone residenziali esterne a tale perime-
tro dovranno invece trovare nella formazione dei P.P. 0 delle

lottizzazioni convenzionate gli spazi pubblici di cui al detto

D.M.




Per le zone .. CII........... gualungue intervento edificato-

rio é condizionato all'approvazione dello strumento attuativo.
In assenza di questo sono ammessi solo interventi di risanamen-
to conservativo,consolidamento o ristrutturazione interna sen-

za  aumento di volume o delle superfici utili.

art. 6 - bis - Norme riguardanti la eliminazione delle
"Barriere Architettoniche"
Sulla base di quanto contenuto e prescritto dagli articoli o
e 28 della legge 30 marzo 1971, n.118, e dalle leggi regiona-
1i n. 62/74 e n. 72/75 art. 4, nell'elaborazione degli strumen
ti attuativi del piano regolatore generale (piani particolareg
giati, piani per 1'edilizia economica e popolare e piani di lot
tigzazione convenzionata) le soluzioni progettuali urbanistico-
architettoniche dovranno tener conto delle cosiddette "barrie
re architettoniche" e ciod degli ostacoli che incontrano indi
vidui con difficoltd motoria nel muoversi nell'ambito degli spa
zi urbani o negli edifici. Tali ostacali sono costituiti essen
zialmente du elementi altimetrici che si incontrano lungo i per
corsi (gradini, risalti, dislivelli, scale ecc.) ovvero da esi
guith di passaggl e ristrettezze di ambiente strettoie, cabi-
ne di ascensori, apertura di porte ecc.

Pertanto, allo scopo di eliminare al massimo tali osta-
coli nelle progettazioni, in special modo per quanto concerne
le attrezzature e gli edifici pubblieci o d'uso pubblico, nonche
per tutte le opere di urbanizzazicne (spazi di percorsoc carrg
bile e pedonale, spazi di verde attrezzalo, parcheggi, ecc.)
devono essere evitati percorsi che presentino siffatti incon-

venienti, ovvero siano previsti percorsi appositi, eventualmen




te in alternutiva, che facilitino 1l'uso e la fruizione degli
odifici e degli snazi stessi anche alle persone anziane e a
quelle handicappate. Sevi indispensabile percid tener conto di
guanto indicato nella circolare del Ministero dei lavori pub-
blici n. 4800 del 19 giugno 1968 che precisa "Norme per assi-
curare la utilizzazione degli edifici sociali da parte dei mi
norati fisici e per migliorarne la godihilité generale".

11 rilascio della concessione, da parte del sindaco, per
1z costruzione o per la ristrutturazione di impianti, attrez-
zature ed edifici pubblici e/o aperti al pubblico (attrezzatu
re scolastiche e culturali, locali per mostre, attrezzature sa
nitarie, ambulatori, attrezzature ricettive, commerciali alber
ghiere, campeggi, ristoranti, sale per riunioni, teatri, cine
matografi, ecc.) & subordinato ad una effettiva verifica tecni
ca, da parte della commissione edilizia, che il progetto sia
tale, tra 1l'altro, da consentire il superamento delle cosid-
dette "barriere architettoniche", in particolar modo nei. i~
guardi dell'accessibilita e dell'uso fondamentale., Di tale ve
rifica dovra-.essere dato atto nel parere della commissione e-
dilizia.

ILe prescrizioni del precedente comma vanno rispettate an
che nel caso di costruzioni di edifici con destinazione resi-
denziale ricadenti nell'ambito di piani di zona per l'edilizia
economica e popolare, OVvVero per edifici per i quali siano sta
ti previsti contributi e/o agevolazioni de parte dello Stato,
della Negione e di altri enti pubblici.

71 rilascio del certificato di agibilita e/o di abitabi-
1ith © condizionato alla verifica tecnica che sia stato ottenm
perato a guanto contenuto nel progetto approvato, anche sotto

1'aspetto in questione.




Art. T -
L'altezza degli edifici & misurata dal Piano di calpestio del
o =

la strada, comprendendo nella misura anche i parapetti e gli
eventuali attici, salvo ulteriori precisazioni da farsi in se
de di redazione del Regolamento edilizio.

Per le strade non orizzontali l'altezza si misura sulla
verticale mediana del prospetto.

Le costruzioni sui terreni in pendio debbono avere un vo
lume fuori terra non superiore a quello che avrebbero se il
terreno fosse in piano e sul fronte a valle non debbono avere
una altezza superiore massima a quella consentita dal quadro
allegato, in tutte le zone, oltre alle altezze massime, sono
consentiti seltanto volumi tecnici salvo eventuali proposte pla
novolumetriche da valutarsi in sede di approvazione di piani
particolareggiati o lottizzazioni convenzionati, come dallo

seritto e dalla lettura del D.M. n. 1444 citato.

Art. 8 -
T locali seminterrati non  -possono essere adibiti ad abitazio-
ne.

Le zone residenziali debbono essere adibite prevalente-
mente ad abitazione. In esse pertanto sono consentiti anche
usi promiscui del tipo: negozi, studi professionali e commer-
ciali; laboratori artigiani per attiviti non rumorose o gra-
veolenti; autorimesse private; banchej locali di svago ed in
genere tutte quelle attivita che siano compatibili col carat-
tere residenziale delle zone, comunque entro il 15% della cu-
baturs massima territoriale ammessa nella zona.

Dalle zone residenziali sono esclusi: industrie, mattato:l,
ospedali, sanatori, stalle e tutte quelle attivitd che contra

stino con il carattere residenziale delle zone.




Arts 9 —

L'altezza netta dei piani degli edifieci di abitazione non do-
vri essere inferiore al dettato delD.M. 5/7/75. 1 piani terre
ni dei fabbricati siti in fregio alle strade debbono essere
sopraelevati di almeno un metro rispetto al piano di calpestio
stradale, in caso siano adibiti ad abitazione.

Per i locali destinati a botteghe o a uffici il livello
del pavimento del P.T. non deve essere inferiore a quello del
piano di calpestio stradale ai fini del computo delle altezze
e 1'altezza dei locall non dovra essere inferiore a m. 3,50
dal pavimento al soffitto; tale altezza sara rispetto al cal-

pestio stradale.

Art, 10 -

Le distanze fra gli edifici, fra i corpi di fabbrica di uno
stesso edificio e fra le pareti prospettanti sui cortili si mi
surano senza tener conto dell'eventuali sporgenze dei balconi,
pensiline e simili, purche l'aggetto di tali sporgenze non su
peri di m. 1,20. L'aggetto dei balconi non pud superare un de
cimo della larghezza delle strade su cul prospettano, con un
massimo di m. 1,20.

L'uso di Bowindows & vietato in corrispondenza delle pa-
reti allineate lungo i f£ili stradali e nelle zone di distacco
tra gli edifici. I loro volumi sono compresi nella volumetria
massima prescrittia e debbono essere computati nella loro pro-

jezione orizzontale nel calcolo della superficie coperta.




ZONE INEDIFICATE O PARZIALHENTE EDIFICATE:

CIW'Tonu Semiestensiva
] memm—————— e

Le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti, che
risultino inedificate o nelle quali 1'edificazione preesisten-
te non rageiunga i limiti di superficie e di densit& di cui
alla zona B.

Distanze e distacchi quali vengono definiti negli art, 8e9
del D.li. 1444 citato e nel D.M. 1.4.68 relativo alle distan-
ze minime di protezione del nastro stradale,

H MEXe eooees . 7,00 (salvo guanto contenuto nel

precedente art. 7. delle nor-
me di attuazione del P.R.G.)

Trdice di fabbricabilitd territoriale 0,30 mc/mg.

VERDE PRIVATO VINCOLATO:

EIIT

Le parti del territorio di particolare pregio paesistico ov-
vero di rispetto relativo.

Sono ammessi solo manufatti precari di carattere agricola per
le. conduzione del fondo.

Densitii territoriale .... = 0,001 me/mg.

VERDE PRIVATC ATTREZZATO

EIV

70one verdi destinate ad ospitare eventuali attrezzature non di
carattere residenzialie ma dedicate al tempo liberc, di priva-
te iniziativa e quindi eccedenti i limiti inderogabili di ver-
de pubblico previsti dal D.N. 1444, art.3} Jono ammessi manufat-
+i zi fini della manutenzione e rimessaggio degli impianti oc-
corenti per la gestione delle iniziative. Distanze e distacchi
di dette uttrezzature nei limiti fissati dai B.l. 1444 citato

e dal DJi.1.4.68 relativo alla protezione del nastro stradale.

I, = 0,05 mc/mq.
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NORMATIVA SPECIFICA DEL PIANO PARTICO-
LAREGGIATO DI FSECUZIONE.

Art. 1 - Generalitd
Le presenti norme tecniche regolano 1l'attivitd edificatoria e
1'attuazione del P.P.E. (relative alla localitis Marchione), det
ta "Poggio dei Pini", esecutivo del Piano Regolatore Generale
Vigente, approvato con deliberazione di Giunta Regionale 26 1u
glion 1978 n, 3475,

Per tutto guanto in questa sede non prescritto o specifi
cato esplicitamente, ad integrazione delle norme tecniche di

PR.G., 81 fa riferimento alle stesse.

. Art, 2 - Contenuto del P.P.E.

Tl P.P.E. soggetto alle presenti norme tecniche riguarda aree
che secondo il P.R.G. sono destinate a zone CII' EIII' EIV in
dicate nella tav. IX di P.R.C. in scalc 1:5.000 ed individua-
te con apposita perimetrazione nella Tav.l del P.P.E. in sca-
la 1:5.000.

Tl Piano Particolareggiato & costituito dai seguenti ela
borabi:
- Relazione Generale.

- Norme tecniche di attuazione.

TAV.1 -~ Indicazioni di P.R.0G.

T4AV.2 - Dati cestastali - estratto dal PFoglic P-rapp. 1:2000

TAV.) - Stato di consistenza riferito al precedente piano di
lottizzazione - rapp. 1:2000

TaAV.4 - Raffronto tra i dati catastali, l'indicazione del pre

cedente piano di lottizzazione e le cubature realizza
te. - rapp. 1:2000.

TAV.5 - Rilievo altimetrico - rapp. 1:2000,




TaAV.6 - Stato di consistenza - rapp. 1:1000

- TAV.7 - Perimetrazione dei Comprensori Unitari di Intervento
edilizio - rapp. 1:1000.

TAV.d - Zonizzazione di P.P.E. - rapp. 1:1000.
{T TAV.9 - Planimetria di progetto - rapp. 1:1C00.
TAV.10- Rete idrica ed elettrica - rapp. 1:1000.
TAV.10 bis - Manufatti - particolare 1:50 ;i
i TaAV.11- Rete fognante - rapp. 1:1000.
I TAV.11 bis - Manufatti - particolari rapp. 1:20.
TAV.12- Viabilita 43 P.,P.E. - rapp. 1:1000.
TAV.12 bis - Sezioni stradali e parcheggi - rapp. 1:50.

i, TAV.13- Tipologia edilizia

Art. 3 - Valore normativo del P.P.E.

Hanno valore vincolante per la realizzazione delle opere e de

gli edifici compresi nel presente P.P.E.:

a) - La delimitazione delle aree incluse nel Piano Par-
ticolareggiato; ‘

b) - La zonozzzzione e la destinazione d'uso degli edifiecij
) - Le sagome planimetriche di ingombro e l'altezza mas
sima degli edifieij;

d) - La perimetrazione dei "Comprensori Unitari di Inter
vento edilizio";
e) - la tipologia edilizia indi~ata.

Hanno invece solamente valore indicativo:

a) - Le sistemazioni superficiali delle aree non edifi-

- cate e degli spazi pedonali;

. b) - Le indicazioni delle superfici fondiarie all'inter-

no dei Comprensori di Intervento Unitario ove ripor

tate.
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Art. 4 - Zonizzazione del P.P.E,

Nel rispetto di quanto contemuto nel P.R.G. vigente il P.P.E.
al guale ci riferiscono le presenti Norme Tecniche, specifica
le destinazioni di zona e le destinazioni d'uso degli edifici,
la funzionalitd della rete viaria e dei relativi pa ~arr7i,
senza anportare alcuna variante nei confronti del vigente Piag
no ftegonlatore di anguillara O.

Relati vamenta alle parti di territorio comunale soggette
al presente P,P.F., senza alcun aumento degli indici di fab-
bricabiliti: di P.R.G., soro state individuate ed introdotte le
sesuenti zon2 ¢ sottozone, per cui il territoric risulta cosi

suddiviso:

I1

- Comprensori unitari di intervento edilizio (in zona C
C

1}

iree edificate o intercluse tra edifiei (in zona

|

Aree per la viabilitd e spazi di sostu .

Art. 5 - Comprensori Unitari di Intervento edilizio (C.U.I.)
All'interno delle zone edificabili, oggetto del P.P.E. sono
previsti specifici ambiti denominati "Comprensori Unitari di
Tntervento edilizio (C.U.T.). Essi eono individuati nella
Pav. 7 in scala 1:1000 con i numeri dall' 1 al @, ai cuali fa
riferimento 1l'allegata "tabella A", che costituisce parte inte
srunte delle presenti norme.

All'interno di detti comprensori la concessione edilizia,

per qualsiasi cos.ruzione, & rigorosamente condizionata alla

stipula di una convenzione, con relativo atto d'obbligo, tra

privato o consorzio di privati e Amministrazione Comunale.
Ilssa deve garantire, da parte di tutti i proprietari ri-
cadenti nel comprensorio, la realizzazione e la cessione del-

urbanizzazione, oggetto della

fu
[

le opere e degli impianti

convenzione stessca.

)
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Per ciascun "comprensorio" la progettazione degli edifici
deve essere omogenea ed unitaria, relativamente ai seguenti
elementi: a- Tipo di copertura

b— trattamento e colore delle superfici esierne

c- tipo di infissi esterni

d- sistemazioni esterne, recinsioni, ecc.
Nel "C.U.I." le volumetrie consentite all'interno di cia-
scuna delle "sagome planimetriche di inzombro" di cui al
successivo art. 7 individuate nei grafici 4i P.P.E. tav,8
devono preferibilmente essere realizzate in modo contempora-
neo.,
Per ogni Comprensorio, sulla base di quanto previsto dalil'art.
8 delle Norme di Attuazione del P.R.G. vigente (tav. XIIT)
4 ammessa la pocsihilitd di prevedere una quota parte del-
le volumetrie per attivitd extraresidenziall ma compatibili
con il carattere residenziale della zona.
Nel caso in cui siano differenziate le varie fasi di attuazios
ne edificatoria, relative all'intero "comprensoric" queste de-
vono essere precisate nella Convenzione, di cul sovra.
colemente per edifici ricadenti nel "Comprenccrio" residenzia-
1i sono consentiti "volumi azccccsori", seminterrati, in aggiun-
tu 2l volume territoriale o fondiario ammesso dal P.P.L.
Detti volumi non abitabili, che devono comungue ricadere entro
le "sagome planimetriche di ingombro" (art.7) sono destinati u
funzioni complementari della resudenza (box,cantine, ecc.) e
devono avere una superficie massima pari & mg.2C per ogni anita
ahitativa, con & tezza utile non superiore a m. 2,20

T volumi zccessori devone fuoriuscire dalla quota del terreno,

4 islemazione avvenuta, non piu di m. 1,00.
,——‘“___'_,_————‘_—___‘_-—-/-—7

L'Amminisiruzione Comunale coordina le singole iniziative edi-
ficatorie relative a ciascun "Comprensorio Unitario". Issa per
1

1'attuazione del PLP.E., pud altresi, avvalersi cella procedura

del "Comparto edificatorio" previsto dalla legge 28.0.42 art.23.




Art., 6 = P azione del "Comprensorio unitario di intervento

(ClU.T.)"l

(s}
m
o
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La Convenzione di ecui &l precedente art. 4 deve fare riferimento

"

ad un progetto urbanistico-edilizio unitario di intervento nel qua

— T W

le siano contenuti i seguenti elementi:

a) - progettazione definitiva della viahilitéd secondaria e
dei parches i interni al comprensorio, comprensiva de-

£li arred: strudali e di ogni altro elemento necessario.

e Y et T

b) - progettazione definitiva dei percorsi pedonali e delle

aree sistemate a verde collettivo (condominiale o no),

: con indicazione delle pavimentazioni, delle ziberature
esistenti o previste, delle recinzioni, delle attrezza-

ture sportive, degli arredi e manufetti necessari;

e ¢) - progettazione definitiva della sistemazione delle aree

Cael Bl

libere private, al servizio di ciascun edificic o unita

-
.

immobiliare, con 1'indicazione delle eventuali recinzio

ni interne e degli spazi pubblici o d'uso pubblico, del
le autorimesse e dei parcheggi privati (art. 18, legge

3

' 765/1968) e delle zone sistemate a verde;

R s T

d) - progettazione esecutiva delle attrezzature primarie in-
terne al "comprensorio":
- rete fogmante;
- rete acque meteoriche;
rete idrica;
B, - rete di distribuzuine elettrica;

- illuminazione stradale, ecc,
. e¢) - planivolumetria dell'intero "Comprensorio" in scala 1:500

: f) - progettuzione architettonica di massima, in scala 1:200,

di tutti gli edifiei vicadentii nel "comprensorio".




= P

La presentazione del progetto definitivo dei singoli edifici per
ottenere la Concessione edilizia dovra essere in scala 1:100 e sa
rii condizionata all'approvazione, da parte della commissione edi-
lizia, del progetto di "Comprensorio" contéenente tutte le indica-
zioni sopraelencate ¢ le quote altimetriche e planimetriche del

Comprensorio stesso nel rispetto del presente P.P.E

o e

art, 7 - Sagome planimetiriche di massimo ingombro,

Neli'ambito delle aree destinate dcl P.P.E. alla edificazione, le
cosiruzioni devono comunque occupare Je "sagame planimetricha di
ingombro" individuate negli elaborati grafici che, con l'indica-

zione delle cubature consentite per ogni zona, forniscono le solu

zionl planivolumetriche di base del Piano Particolareggiato.

Art, ¥ -~ Tipologia edilizia

el "Comprensori Unitari di Intervento edilizio™, all'interno del
le "Sagome planimetriche di ingombro" e nel rispetto delle altez-
ze mussime indicate nella allegata "tabella A", sono consentite
tipologie accorpate secondo guanto riportato nella tabella stessa.
2

art, 9 - Ponti energetiche alternative

tmmessa, per edifici di nuova costruzione o esistenti, previa
specifica auterizzazione del Sindaco, l'installazione di impianti
rer lu captuzione di energia alternativa ‘(solare,eclica, ecc.),
poer uso di rigcualdamento od altro.

Detti impianti non devono comunque arrecare disturbo nei con

fronti degli utenti della viabilita primaria,
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Art. 10 - arven edificate o intercluse tra edifici nella zona CII

J1 vresents 2:% 20lc si riferisce alle aree residenziali, gia edi
icute o0 intercluse tra edificazioni esistenti, previste nel

PP, (nall'smbhito della zona CIT di P.R.G.) e non rientranti in

uslla rer cui vinrma presceritta l'attuazione mediante la procedu-

cio det "Compransorit,.di cuil al precedente zrt, 4.

-

haoe vodrons iatividuatesnelle tavole del P.P,E. 2on la stes

i

. v - » . P # . a3 . = =3 = -
v sivboiomig @1 B 0% . (campitura di diversa densita).

slitinterno della zona C i gompromessa Gfa . edificazioni,

c 4)
& ammessa, o iante concessione edilizia, 1a rossibilitd di nuovs
~ogtmzioni, di sostituzioni edilizie (demolizione e ricostruzio-
ne) ovvero di ampliamento dell'edificio esistente fino al raggiun

simento delln volumetl g massima consentita dal relativo indice

M i |

di fabbricabilits 2 nal rispetto degli altri parametri urbanisti-

-~ -

ci staniliti dnlies Normme &1 Attuwzione di P.R.G. vigente.

Le wree risultano gia fornite dalla viabilita pri-

Poicha dat
reria, o1 assvmono come indici fondiari quelli che il P.R.G. pre-
veios come territoriali.

) 1 1

Partunto essi risultano:

—pCI‘ .:..U. Zong CTI R T E R R N If=C.30 mc,/mq

-

T
!

.o Gintanze tro 2l etifici ed 1 distacchi dalle strude e dai con
el

1i previesti dal D.Ji. 2/4/19058 n, 1444 ovvero quelli

B S0N° oun

-
-’
-
+
.
A

jsulsanti dai. srefici del P.P,E., Oove scnc individuate I1e "Sago-

rne Tlnnimetyyd i twnrombro”.,
TT +ipo @i sopeértura, A3 . infisai esterni 2 di recinzione per
12 "nove costruzioni, le sostituzioni o gli ampliamenti devono ri

suitace il pi% vocsibile omogenee & quelle degli edifiei limitro-

insanioteryil
Nalln eventualiti che la sostituzione edilizia (demolizione

v eionpLrazicne) iuteressi pid di un edificio, su lotti confinan-

’

, 1z concessione 2 condizionata od una progettazione unitaria

Aners 4o avventi, 2081 come previsto nel precedente art. 5.
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11 = Attrezzature di

Art. Zona C interesse

Sulla base di quanto contenuto dell'art, B delle

me

ne del P.R.G. vigente (Tav. XIII), la zona C

sponde alle parti ¢i territorio destinate alla

strutiuragione, cventuali ampliamenti,

di ecdifici ed attrezzature con destinazicne comme

va, canitaria, amministrativa, ricettiva, ecc.

Toiche dette

i zesumeno per le varie zone 2 come

1i che i1 P.,R.G. prevede come territoriali.
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ne, l'installazione di insegne ed immagini pubblicitarie nonché

PITFAE

1'installazione di eventuali costruzioni temporanee rimovibill di
modeste entith 2d esclusivamente per attiviti di uso pubblico e
per attivitii di pubblico intercese da localozzarsi in punti ocppor
tuni stabiliti dall'Amministrazione Comunale,

In ogni caso dette installazioni non devono limitare in alcun
modo la viabilitd e/o la sicurezza nei confronti degli utenti del

la strada e dellla circolazione veicolare.
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