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PIANO PARTICCLAREGGIATO IN ATTUAZIONE DEL E
P.R.G. |

Relativo alle seguenti parti di territorio comunale:

Prato Michele, la Marcona, Pizzo Morronto e Maria Felice.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE




Stralcio delle Norme di Attuazione del P.R.G. e delle pre-

scrizioni vigenti relative alllarea oggetto del P.P.E.

Normativa Specifica del Piano Particolareggiato.




@ STRAL CIO DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIO-
NE DEL P.R.G. E DELLE PRESCRIZIONI SPECIFI-

CHE RELATIVE ALL'AREA OCGGETTC DEL BE.PE..

--------------

NCRME GENERALI
Art., 4 -

* Il comune pud provvedere, a norma dell'art. 14
della LLegge Urbanistica 17/8/42 n. 1150 integrata dalla Leg
ge 6/8/67 n. 765 alla formazione di Piani Particolareggiati a
carattere planovolumetrico, comunque le ritenga opportuno nel-

I'ambito del territorio comunale.




Art. 6 -

Per le zone territoriali omogenee (Tav. XI) previ_
sta nel P.R.G. si e fatto riferimento alla n'omenclalura ed ai
relativi standars menzionati dal D.M. 2/4/68 n.1444 integrati_
vo dell'art. 17 della Legge 6/8/68 n. 765.

Nel "Perimeiro di zone a standars pianificati" (Zo_
ne A, B, C, D, E) di cui alla Tav. Xl foglio 1, il P.R.G.
ha gia individuato con qualche larghezza rispetto ai minimi gli
standars di cui al D.M. citato, Le zone residenziali esterne
a tale perimetro dovranno invece trovare nella formazione deij
P.P. o delle lottizzazioni convenzionate gli spazi pubblici di
cui al detto D.M,

= T c

A
Per le zone g i’ ' CIV’

| 7 i C'\/I'c\/Il
qualunque intervento edificatorio & condizionato alllapprovazione
dello strumento attuativo. In assenza di questo sono ammessi
solo in;ervemi di risanamento conservativo,consoclidamento o ri
Strutturazione interna senza aumento di volume o delle superfi
ci utili.

Nelle zone Bl’ C|, CIII’ C!V’ CV’ CVI’ CVII
I'ambito della cubatura massima & consentito il mantenimentc di

nel_

attivita artigianali qualora I'attivita risulti gia in atto al momento
dell'adozione del piano regolatore generale ed in base a docu-
mentazione che attesti I'iscrizione alla Camera di commercio,
artigianato ed agricoltura che i richiedenti esercitino effettivamen_
te |'attivita artigianale, sempre che questa non sia rumorosa e
sia compatibile con la destinazione residenziale, sotto il profi-

lo igienico-sanitario.
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Art. 6 - bis -Norme riguardanti la eliminazione delle "Barrie_
~ re Architettoniche"

Sulla base di quanto contenuto e prescritto da-
gli articoli 27 e 28 della legge 3C marzo 1971, n. 118, e
dalle leggi regionali n. 62/74 e n. 72/75 art. 4, nell'elabora_
zione degli strumenti attuativi del piano regolatore generale
(piani particolareggiati, piani pla-r- I'edilizia economica e popo-
lare é piani di lottizzazione convenzionata) le soluzioni proget-
tuali urbanistico-architettoniche dovranno tener conto delle
cosiddette "barriere architettoniche" e cioe degli ostacoli che
incontrano individui con difficolta motoria nel muoversi nell'am_
bito degli spazi urbani o negli edifici. Tali ostacoli sono costi_
tuiti essenzialmente da elementi altimetrici che si incontrano lun_
go i percorsi (gradini, risalti, dislivelli, scale ecc.) ovvero
da esiguita di passaggi e ristrettezze di ambiente slretloie, ca_
bine di ascensori, apertura di porte ecc.).

Pertanto ,allo scdpo di eliminare al massimo tali
ostacoli nelle progettazioni, in special modo per quanto concer_
ne le attrezzature e gli edifici pubblici o dluso pubblico, nonche
per tutte le opere di urbanizzazione (spazi di percorso car-
rabile e pedonale, spazi di verde atirezzato, parcheggi, ecc.)
devono essere evilali percorsi che presentino siffatli inconve_
nienti, ovvero siano previsti percorsi appositi, eventualmente
in alternativa, che facilitino I'uso e la fruizione degli edifici e
degli spazi stessi anche alle persone anziane e a quelle han_
dicappate .Sara indispensabile percid tener conto di quanto indi
cato nella circolare del Ministero dei lavori pubblici n. 4809
del 19 giugno 1968 che precisa "Norme per assicurare la uti_

. =

lizzazione degli edifici sociali da parie dei minorati fisici e per




migliorarne la godibilitéﬁgenerale".

Il rilascio della concessione, da parte del sin_
daco, per la costruzione o per la ristrutturazione di impianti,
attrezzature ed edifici pubblici e/o aperti al pubblico (attrez-
zature scolasliche e culturali, locali per mostre, atirezzature
sanitarie, ambulatori, attrezzature ricettive, commerciali al-
berghiere, campeggi, ristoranti, sale per riunioni, teatri, ci
nematografi, ecc.) & subordinato ad una effettiva verifica tec_
nica, da parte della commissione edilizia, che il progelto sia
tale, tra l'altro, da consentire il superamento delle cosiddette
"barriere architettoniche", in particolar modo nei riguardi del_

I'accessibilita e dell'uso fondamentale. Di tale verifica dovra

‘essere dato atto nel parere della commissione edilizia.

L e prescrizioni del precedente comma wvanno
rispettate anche nel caso di costruzioni di edifici con destina_
zione residenziale ricadenti nell'ambito di piani di zona per
I'edilizia economica e popolare, ovvero per edifici per i qua_
Il siano stati previsti contributi e/o agevolazioni da parte del_
lo Stato, della Regione e di altri enti pubblici.

Il rilascio del cerlificato di agibilita e/o di a-
bitabilita & condizionato alla verifica tecnica che sia stato ol-
temperato a quanto contenuto nel progetto approvato, anche

sotto |'aspetto in questione.

Art. 7 -
L 'altezza degli edifici & misurata dal Piano di cal-

pestio della strada, comprendendo nella misura anche i pa-
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rapetti e gli eventuali attici, salvo ulteriori precisazioni da far

si in sede di redazione del Regolamento edilizio.

Per le strade non orizzontali Maltezza si misura

sulla verticale mediana del prospetto.

L e costruzioni sui terreni in pendio debbono a-

vere un volume fuori terra non superiore a quello che avreb

bero se il terreno fosse in piano e sul fronte a valle non deb_

bono avere una altezza massima superiore a quella consentita

dal quadro allegato, in tutte le zone, oltre alle altezze massij-

me, sono consentiti soltanto volumi tecnici salvo eventuali pro-

poste planovolumetriche da valutarsi in sede 'dj approvazione

di piani particolareggiati o lottizazzioni convenzionati, come dal
lo scritto e dalla lettura del D.M. n. 1444 citato.
Art, 8 -

I locali seminterrati non possono essere adibili ad

abitazione,

Le zone residenziali debbono essere adibite preva-
lentemente ad abitazione. In esse pertanto sono consentiti anche
usi promiécui del tipo: negozi; studi professionali e commercia
li; laboratori artigiani per attivita non rumorose o graveolenti;
autorimesse private; banche; locali di svago ed in genere tut
le quelle attivita che siano compatibili col carallere residenzia-

le delle zone , comunque entro il 15% della cubatura massima

territoriale ammessa nella zona.

Dalle zone residenziali sono esclusi: industrie, mat
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tatoi, ospedali, sanatori, stalle e tutte quelle attivita che con_

trastino con 4l carattere residenziale delle zone.

Art., 9 - g

L 'altezza netta dei piani degli edifici di abitazione
non dovra essere inferiore al dettato del D.M. 5/7/75. | pia_
ni terreni dei fabbricati siti in fregio alle strade debbono es-

sere sopraelevati di almeno un metro rispetto al piano di cal-
pestio stradale, in caso siano adibiti ad abitazione.

Per i locali destinati a botteghe o a uffici il livello
del pavimento del P. T. non deve essere inferiore a quello
del piano di calpestio stradale ai fini del computo delle altezze
e l'altezza dei locali non dovra essere inferiore a m. 3.5C

dal pavimento al soffitto; tale altezza sara rispetto al calpestio

Stradale.

L e distanze fra gli edifici, fra i corpi di fabbrica
di uno stesso edificio e fra le pareti prospettanti sui cortili
si misurano senza tener conto dell'eventuali sporgenze dei bal_
coni, pensiline e simili, purché I'aggetto di tali sporgenze non
superi di m. 1.20. L 'aggetto dei balconi non pud superare un

decimo della larghezza delle strade su cui prospettano, con




un massimo di m. 1.20.

L'uso di Bowindows & vietato in corrispondenza del_
le pareti allineate lungo i fili stradali e nelle zone di distacco
tra gli edifici. | loro volumi sono compresi nella volumetria ma-s;‘
sima prescrilta e debbono essere compultati nella loro proiezio-

ne orizzontale nel calcolo della superficie coperta.
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ZCNE RESIDENZIALI "Cn" — INEDIF-'ICA'T‘IE C PARZIAL__
MENTE EDIFICATE

Le parti del territorio destinate a nuovi complessi
insediativi, che r-.isultino inedificate, o nelle quali I'edificazione
preesistente non raggiunga i limiti di superficie e di densita
di cui alla Zona B:
distanze e distacchi quali vengono definiti negli art. 8 e §
del D.M. 1444 citato e nel D.M. 1/4/68 relativo alle distan_

ze minime di protezione del nastro stradale.

ZONA “C“" - SEMIESTENSIVA
- H. max m. 7.00 (salvo quanto con-
tenuto nel preceden-
te art. 7 delle Norme
di Attuazione del P.R.G.)
- Indice di fabbricabilita territoriale If 0.30 mc/mq
ZONA “CIII" - ESTENSIVA
- H. max m. 7.0C (salvo quanto contenu-

to nel precedente art. 7
delle Norme di Attuazione
dei. .Ff’.R.G. )

- Indice di fabbricabilita territoriale It O.40 mc/mqg

LR




11

ZONA "CIV." - ESTENSIVA

- H.max m. 7.00 (salvo quanto contenuto nel
precedente art. 7 delle Nor-

me di Attuazione del P.R.G.)

- Indice di fabbricabilita territoriale |If ©.50 mc/mq

ZCNA "F"' - ATTREZZATURE PUBBL ICHE DI INTERES-
SE GENERALE

Le parti del territorio destinate ad attrezzature ed
impianti di interesse generale (D.M. 1444, art. 4).
Gli spazi per le attrezzalure pubbliche di interesse
generale debbono essere previsti in misura non inferiore a
quella di seguito indicata in rapporto alla popolazione del ter-
ritorio servito:
1.5 mg/abitante per le altrezzatlure per listruzione su-
periore all'obbligo (istituti universitari esclusi)
1 .00 mg/abitanti per le attrezzature sanitarie ed ospe-
daliere
15.00 maq/abitante per parchi pubblici urbani e territo-
riali.

In particolare If 2.00 mc/mq
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AREE PER L'ISTRUZIONE : ASIL I NIDC, SCUCLE MA-
TERNE E DELL'OBBLICO "sn

Aree per |'istruzione: asili nido, scuole materne e
dell'obblico (D.M. 1444, art. ‘3.)'
- Altezza max., distanze e distacchi come previsti
dagli art. 8. e 9 del D.M. 1444 citato e dal D.M. 1/4/68

relativo ai distacchi stradali.

ATTREZZATURE DI INTERESSE CCMUNE :naAn

Altrezzature di interesse comune: religiose, cultu
rali, sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative, per pub_
blici servizi (uffici, P.T., protezione civile, etc.), ed altre;
(D.M. 1444, ART. 3).

- Allezze max., distanze e distacchi come previsti
dagli art. 8 e 9 del D.M. 1444 citato e dal D.M. 1/4/68 re-
lativo ai distacchi stradali.

dndice di fabbricabilita fondiaria If ..... 1.00mc/mq
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ZCNA Vp - SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI A PAR-
CO

Detta zona e destinata alla costituzione di verde
pubblico naturale o atirezzato, utilizzabile da tutta Ié. cittadi-
nanza e dai turisti e delle relative attrezzature (panchine,
fontane, aree di gioche, percorsi pedonali, piccole attrez_
zature sportive, ecc.) nonché delle necessarie costruzio-
Nni per ospitare particolari attivita rche rivestano contempo-
raneamente i caratteri di pubblica iniziativa e di pubblico
interesse.,

In detta zona devono essere previste aree con
altrezzature idonee per giochi e passatempi, progettate e-
spressamenlte sia per i piccoli che per le persone anziane.

Nelle zone Vp che saranno espropriatle o cedute
gratuitamente al comune mediante convenzione, potranno es-
sere ammesse, su aree date dal comune in concessione tem_
poranea, esclusivamente eventuali costruzioni rimovibili e
semipermanenti prefabbricate, parzialmente o totalmente, e
con una superficie utile massima pari a mq. 100.

Tali costruzioni dovranno comunque avere funzioni comple -
mentari ed integrative della zona Vp - spazi pubblici attrez-
zati a parco - (come ad esempio piccole attrezzature com-
merciali di ristoro, ricreative, spogliatoi, ecc.). Le co-
struzioni di cui sopra possono essere anche eseguite e ge
slite da privati mediante concessioni temporanee, concorda_

te con il comune, con l'obbligo di sistemare a parco, con-
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servando le alberature esestenti, le aree oggetlo della con-
cessione e di pertinenza della costruzione stessa, aree che
dovranno comunque rimanere di uso pubblicb senza recinzio_
ni.

L'altezza massima delle costruzioni, in precario,
non potra superare i m. 3.50.,Nell'ambito di ciascuna zo-
na destinata a Vp, il comune pud dare in concessione una
superficie massima pari al 10% dell'area stessa. Dette con_
cessioni temporanee sono subordinate alla assunzione, da
parte degli interessati, di un atto dI rinuncia al plus-valore,
nonché di un atto di impegno a demolire o rimuovere, a sem_
plice richiesta dell'amministrazione comunale, con garanzia
fidejussoria per I'eventuale demolizione o rimozione delllope-
ra, qualora non venga rinnovata |'autorizzazione.

L e eventuali costruzioni temporanee su suclo pub_
blico non dovranno comunque limitare la visibilita per gli
utenti della strada e per la circolazione veicolare. In parti_
colare dovranno essere evitate installazioni in corrisponden_
za di incroci o nodi di traffico on-r-e che in vicinanza di monu

menti.

VINCOL.I DI INEDIFICABILITA!

Indipendentemente dalla destinazione di cui alle zone

previste dal piano regolatore generale alcune parti del territo_
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rio comunale sono inoltre soggette a specifiche limitazioni

(aree di rispetto stradale, aree di rispetto dei cimiteri, tu-
tela delle case di interesse arltistico e storico). Nelle aree
vincolate & vietata qualsiasi nuova costruzione. | fabbrica-
ti esistenti sono' vincolati alla conservazione dei volumi e

dello stato attuale. .

Le aree soltoposte a vincolo di inedificazione sono,
peraltro, computabili ai fini dell'indice di fabbricabilita ( ter-
ritoriale o fondiaria ) della zona confinante prevista dal pia-
no regolatore generale,

Inoltre nella Deliberazione di Giunta Regionale 26
luglio 1978 n. 3475 di approvazione del P.R.G., vengono
individuate, per le parti di territorio interessate dal presente
Piano Particolareggiato, specifiche prescrizioni che di segui-
to si riportano integralmente:

"Considerato per quanto concerne le zone di espansione re-
sidenziale, che il comune in sede di nuova elaborazione ha
operato un ridimensionamento delle aree previste per |ledifi-
cazione sulla base delle considerazioni contenute nel citato pa_
rere 6 luglio 1976 della sezione urbanistica;

che tale ridimensionamento € stato effettuato tenendo
anche, conto dell'effettivo stato di consistenza degli edifici gia
esistenti che non risultano sempre concentrati sul territorio
in ben precise aree;

che la attuale ipotesi di piano, che prevede la sud-
divisione nelle cosiddette "zone omogenee'", ha anche la fun-
zione di operare una razionalizzazione del costruito, pit o
meno spontaneamente, mediante la predisposizione eventualmen_

te anche in variante, di piani particolareggiati o di lottizza-
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zione convenzionata che dovrebbero essere elaborati entro
tempi brevi;

che in tale fase attuativa occorrera prevvedere,
oltre che a razionalizzare I|'edilizia esistente costituita fon-
damentalmente da costruzioni isolate, anche a modificare
le lipologie edilizie ammesse per le varie aree edilica-
bili in maniera da concentrare in punti opportuni la cuba-
tura residenziale (case in linea, a chiera ecc.), avendo
cura nel contempo di lasciare frequenti spazi inedificati per
attrezzature e servizi nella quantita minima sufficiente per
gli abitanti esistenti e per quelli da insediare;

che le aree per gli standards urbanistici dovranno,
in sede atltuativa, essere reperite prevalentemente in posizio_
ne baricentrica rispetto agli insediamenti, onde permettere
una efficiente loro fruizione e dovranno essere ubicate in ma_
niera tale da costituire delle ampie soluzioni di continuita nei
confronti delle costruzioni;

che le previsioni di piano, per quanto concerne la
zonizzazione, non sembra abbiano tenuto debilo conto della
consistenza edilizia su tutto il territorio comunale al momento
della redazione del piano slesso quale risulta dagli elabora-
ti grafici dello stato attuale (tavola VI, foglio 1 e 2) in
scala 1:5.COQO;

che appare di conseguenza opportuno che il comu_
ne di Anguillara provveda in tempi brevi alla precisa indivi_
duazione dei nuclei edilizi sorti spontaneamente nel proprio
territorio perimetrando quelli maggiormente impegnali da co-

struzioni che ritenga possano essere successivamente og-
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getlo di uno studio di variante al piano regolatore generale;
che in sede di detto studio I'amministrazione comu_
nale dovra provvedere alla razionalizzazione dei nuclei in-
leressali ed alla relativa dotazione degli standards urbanisti_
ci previsti dalla PEGIRBETEE, oo o o5 ova wiawre o iols he e Gl e T L
""che inolire, la porzione di territorio ubicata a
nord della linea ferroviaria, che il piano regolatore genera_

le destina a zona residenziale C appare gia notevolmente

m'
edificata e con caratleristiche tipologiche e funzionali molto
differenziate - residenza, magazzini, depositi, laboratori
artigianali, ecc.;

che, pertanto, & necessario che in sede di piano
particolareggiato vengano razionalizzate tali attivita stabilendo,
tra 'altro, precisi rapporti ed indici appropriati per i vari
tipi di edifici con diverse destinazioni - sempre nell'ambito
della cubatura territoriale massima ammessa di C .40 mc/mq
stabilita per la zona Clll dalle norme di attuazione al piano
regelatore generale - ed i relativi spazi di allrezzature e ser_

vizi necessari anche per le allivila PrOCtitiive s W o 1 d% s wys srete

® & 6 s 0008 0808 e 88
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[2) NORMATIVA SPECIFICA DEL PIANO PARTICOL AREG-

GIATO DI ESECUZIONE

Art. 1
Art. 2
Art. 3
Art. 4
Art. 5
Art. 6
Art, 7
Art. 8
Art. 9
Art.10
Art. 11
Art.12
Art.13
Art. 14
Art,15
Art.16

Generalita

Contenuto del P.P.E.

Valore normativo del RP.E.
Zonizzazione del P.P.E.

Compresori Unitari di Intervento edilizio
Skl )

Progetti del "C.U.l."
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NORMATIVA SPECIFICA DEL PIANC PARTICCL AREG-

GIATC
Art. 1 - Generalita

L e presenti norme tecniche regolano |'atlivita edifica-
toria e I'attuazione del P.P.E. (relativo alle localita Prato Mj

chele, la Marcona, Pizzo 'Mor-r-onto e Maria Felice), esecutivo
del Pliano Regolatore Cenerale vigente, approvalo con delibera-
zione di Giunta Regionale 26 luglio 1978, n. 3475 -

Per tutto quanto in questa sede non prescrilto o spe-
cificato esplicitamente, ad integrazione delle Norme Tecniche di

P.R.G., si fa riferimento alle stesse -

Art, 2 - Contenuto del P.P.E.

I P.P.E. soggetto alle presonti norme tooniche ri
guarda aree che secondo il P.R.G. vigente sono destinate a zo

ne C & zone Vp, zone F; A; S indicate nella tav.

e S Sve
IX di P.R.G., in scala 1/50CC, ed individuate con apposita pe_

rimetrazione nelle Tav. 2 del P.P.E. in scala 1/2000C.

Il piano Particolareggiato & coslituito dai seguenti elabo_

rati:

TAV. A - Relazione generale
TAV. B - Norme tecniche di attuazione.

TAV. 1 - Stato di fatto rapp. 1/2000
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TAV. 2 - Previsione vigentle di P.R.G. rapp. 1/20C0 |

TAV. 3 - Zonizzazione di P.P.E. rapp. 1/2000

TAV. 4 - Perimetrazione dei Comprensori Unitari di Interven ;
to edilizio rapp. 1/2000 '

|

TAV. 5 - Viabilita di P.P.E.  rapp. 1/2000

TAV. 6 - Sezioni stradali tipo rapp. 1/200 - 1/20 |

TAV. 7 - Tipologie parcheggi rapp. 1/500 - 1/100

TAV. B - Tipologie Edilizie rapp. 1/200 -

TAV. § - Planimetrie con reti idriche, elettriche e fognanti

rapp. 1/2000

TAV. 11 - Piano parcellare rapp. 1/2000

TAV. 12 - Elenco delle proprieta da espropriare.

Art. 3 - Valore normativo del P.P.E.

Hanno wvalore vincolante per la realizzazione delle

opere e degli edifici compresi nel presente P.P.E.:

a) - La delimitazione delle aree incluse nel Piano Parti

colareggiato;

b) - La zonizzazione e le destinazioni d'uso degli edifi-

el

% c) - Le "sagome planimetriche di massimo ingombro" e

Maltezza massima degli edifici;
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d) - La perimetrazione dei "Comprensori Unitari di Interven_

to edilizio" (C.WU.1.)
e) - La tipologia edilizia indicata
Hanno invece 'sclamente valore indicativo:

a) - le sistemazioni superliciali delle aree non edificate e de-

gli spazi pedonali

b) - la indicazione delle superfici fondiarie all'interno dei "com_
prensori di intervento unitario", ove riportate
c) - i profili degli edifici.

ART. 4 - Zonizzazione del P.P.E.

Nel rispetto di quanto contenuto nel P.R.G. vigente
il P.P.E. al quale si riferiscono le presenti Norme Tecniche,
approfondisce e specifica le destinazioni di zona e le destinazio-
ni d'uso degli edifici, garantisce il rispello delle dotazioni minime
di altrezzature e servizi e la funzionalita della rete viaria e dei
relalivi parcheggi, senza apportare alcuna variante nei confron-
ti del vigente Piano Regolatore di Anguillara <.

Relativamente alle parti di territorio comunale
soggette al presente P.P.E ., senza alcun aumento degli indi-
ci di fabbricalita di P.R.G., sono state individuate ed introdot-
te le seguenti zone e Sottozone, per cui il territorio risulta co-
sl suddiviso:

- Comprensori unitari di intervento edilizio ( in zone CII’CIII’CIV)

- Aree edificate o intercluse tra edifici (in zone CII’CIII’CIV)
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- Zone C(A) Attrezzature di interesse comune ( in zone C,»
Clll’ CIV)
- Zone C(S) Attrezzature sportive (in zone CII'CIII e
)
G
- Zone C(D) Impianti produttivi (in zone CII'CIII e
C i
IV’
- Zone Vp Spazi pubblici atlrezzali a parco.

- Aree per la viabilita e spazi di sosla.

ART. 5 - Comprensori Unitari di Intervento edilizio (C.U.l.)

All'interno delle zone edificabili, oggetto del P.P.E.,

sono previsti specifici ambiti denominati "Comprensori Unitari di

Intervento edilizio” (C.U.l.) . Essi sono individuati nella Tav.
(in scala 1/2COQ) con i numeri dall' 1 al 32, ai quali fa rife-
rimenio I'allegata "tabella A ", che costitluisce parte integrante

delle presenti norme-
Alltinterno di detti comprensori, a causa della loro

estenzione, della particolare localizzazione nei confronti della via

4

bilita esistente e delle aree per altrezzature e servizi, la conces_

sione edilizia, per qualsiasi costruzione, & rigorosamente condi-

zionata alla stipula di una Convenzione, con relativo atto d'obbli-

co, tra privato o consorzio di privati e Amministrazione Comuna_
le. Essa deve garantire, da parte di tutti i proprietari ricadenti
nel comprensorio, la realizzazione e la cessione delle opere e

degli impianti di urbanizzazione, oggetto della convenzione stessa.

Per ciascun "comprensorio" la progettazione degli

edifici deve essere omogenea ed unilaria, relativamente ai seguen

i elementi:
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a) - Tipo di copertura;

b) - trattamento e colore delle superfici murarie esterne;

c) tipo di infissi esterni;

d) - sistemazioni esterne, recinsioni, ecc.
Nei "C.U.1." le volumetrie consentite all'interno di
ciascuna delle "sagome planimetriche di massimo ingombro" di
cui al successivo art. 7, individuate nei grafici di P.P.E. (tav.3),

devono preferibilmente essere realizzate in modo contempuraneo.
Per ogni Comprensorio, sulla base di quanto pre-
visto dall'art. 8 delle Norme per ['"Attuazione del P.R.G. vigente

(tav. XIlI), & ammessa la possibilita di prevedere una quola parie

pag. ¥

delle volumetrie, non superiore al 15% di quella totale consentita,
per allivita extraresidenziali ma com[.;alibili con il carattere residen
ziale della zona.

Nel caso in cui siano differenziate le varie fasi di
altuazione edificatoria, relative all'intero "comprensorio'" queste de
vono essere precisate nella Convenzione,di cui sopra.

Solamente per edifici ricadenti nei N"Comprensori
residenziali sono consentiti "volumi accessori", seminterrati, in ag
giunta al volume territoriale o fondiario ammesso dal P.P.E.-

Detti volumi non abitabili, che devono comunque ri
cadere entro le "Sagome Planimetriche di massimo ingombro!

(art.7) sono destinati a funzioni complementari alla residenza (box,

cantine, ecc.) e devono avere una superfice massima pari a mg. 15
per ogni unita abitativa, con altezza utile interna non superiore a i
ml. 2.2C-

I "volumi accessori" devono fuoriuscire dalla quo-
ta del terreno, a sistemazione avvenuta, non pit di ml. 1,00, e

devono prevedere locali pertinenti ad almeno n. 5 unita abitative.
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Per gli edifici residenziali accorpati (lunghezza minima
del corpo di-fabbrica ml. 24) da realizzarsi all'interno dei "C.U.I."
sulla base di quanto consentito dalle Norme per Ilattuazione del
P.R.G. (Tav. Xlll, art. 7, ultimo comma), l'altezza massima
ammessa & di ml. 8.50, corrispondenti a 2 piani, pit eventuale
piano pilotis. Detto piano pilotis, ove previsto, deve essere lascia
to libero a meno dei volumi per i suddetti "locali accessori' e
per i collegamenti verticali (scale e ascensori).
. L'Amministrazione Comunale coordina le singole ini-
ziative edificatorie relative a ciascun "Comprensorio Unitario".
Essa per I'attuazione del P.P.E. pud, altres) , awvvalersi della

procedura del "Comparto edificatorio", previsto dalla legge

28.8.1942 - art. 23 -

Art. 6 - Progettazione del "Comprensorio unitario di intervento

edilizio (C.U.1.)n

L a Convenzione di cui al precedente art. 4 deve fare
riferimento ad un progetto urbanistico-edilizio unitario di interven-

"\

to nel quale siano contenuti i seguenti elementi:

a) - progettazione definitiva della viabilita secondaria e dei
parcheggi interni al comprensorio, comprensiva degli

arredi stradali ed di ogni altro elemento necessario;

b) - progettazione definitiva dei percorsi pedonali e delle
aree sistemate a verde colletlivo (condominiale o no )
con indicazione delle pavimentazioni, delle alberature

esistenti o previste, delle recinsioni, delle attrezzatu_
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re sportive, degli arredi e manufalli necessari;

c) - progettazione definitiva della sistemazione delle arce
libere private, al servizio di ciascun edificio o uni-
ta immobiliare, con l'indicazione delle eventuali re-
cinzioni interne e degli spazi pubblici o d"uso pubbli
co, delle aulor‘imesée e dei parcheggi privati (art. 18,

legge 765/1568) e delle zone sistemate a verde;

d) - progetlazione esecutliva delle attrezzature primarie

- interne al "comprensorio":

rete fognante-

"  acque meteoriche-

- " idrica-

rete di distribuzione elettrica-

illuminazione stradale, c¢cc.-

5 e) - planivolumetria delllintero "Comprensorio" in scala
1/5C0
- f) - progettazione archilettonica di massima, in scala

1/200, di tutti gli edifici ricadenti nel "comprenso

rio”",

La presentazione del progetto definitive dei singoli

edifici per ottenere la Concessione edilizia dovra essere in sca
la 1/10C e sara condizionata all'approvazione, da parte della

commissione edilizia, del progetto di "Comprensorio" contenente
- tutte le indicazioni sopraelencate e le quote altimetriche e plani-

metriche del Comprensorio stesso nel rispetto del presente P,

P .
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Art. 7 - Sagome planimetriche di massimo ingombro

Nelltambito delle aree destinate dal P.P.E. alla edifi
cazione, le costruzioni devono comunque essere contenute entro
le "sagome planimetriche di massimo ingombro" individuate negli
elaborati grafici che, con Il'indicazione delle cubature consentite
per ogni zona, forniscono le soluzioni planivolumetriche di base
del Piano Particolareggiato.

All'interno di dette "Sagome" quando esse si riier‘isco_
no a "C.U.L.", di cui al precedente art. 4, possono essere pre.
viste interruzioni tra i vari edifici i quali di norma, non devono
avere lunghezza inferiore a ml. 24 (corrispondente a circa 5 U

nita abitative a schiera).

Art. 8 - Tipologia edilizia

Nei "Comprensori Unitari di Intervento edilizio", all'in_
terno delle "Sagome planimetriche di massimo ingombro" e nel
rispetto delle altezze massime indicate nella allegata "tabella A",
sono consentite tipologie accorpate (case in linea, a schiera, a
ballatoio) secondo quanto riportato nella tabella stessa.

Per le rimanenti aree edificabili, previste nel P.P.E. .
la tipologia edilizia & libera, purché la costruzione rientri comun_

que all'interno delle rispettive "Sagome planimetriche di massimo

ingombro'"-

& /
e s S
‘0 Jegt b
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Art. 9 - Fonli energetiche alternative

E' ammessa, per edifici di nuova costruzione o esi-
stenti, previa specifica autorizzazione del Sindaco, I'installazio_
ne di impianti per ‘la captazione di energia alternativa (solare,
olica, ecc.), per uso di riscaldamento od altro.

Detti impianti non devono comunque arrecare distur_

bo nei confronti degli utenti della viabilitd primaria-

Art. 10 - Norme per la godibilita generale relative a servi_

zi pubblici ed attrezzature di uso pubblico

Per facilitare la vita di relazione di tuttj i cittadi_
ni compresi gli anziani e gli andicappati, sulla base di quan_
lo contenuto e prescritto dalla legge 30/3/1971 art. 27 e 28,
del D.P.R. 27/4/1978 n. 384, del Decreto LL .PP. 8/6/1979
e dalla legge Regionale 12/6/1975 n. 72 art. 4, nonché dallo
art. 6 bis delle Norme per I'attuazione del vigente P.R.G.
di Anguillara S., le soluzioni relative alla progettazione ese_
cutiva di altrezzature ed edifici pubblici o aperti al pubblico,
nonche le opere di urbanizzazione primaria e secondaria (Spa__
zi di percorso carrabile o pedonale, spazi di verde attrezzato;
parcheggi,ecc.) da realizzarsi nell'ambito del presente P,.P.E.
devono essere tall da eliminare le cosidette "barriere archi_
tettomiche! , e cioé degli ostacoli che incontrano persone con
difficolta motorie nel muoversi e nello spostarsi nell'ambito de_
gli spazi urbanizzati e all'internc di edifici o atrezzatore.

E' pertanic indispersavile lener courto di Guario
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y contenuto nella circolare del Min. LL .PP. n. 4809 del 19/6/1963,
. nonche di quanto prescritto dal D.P.R. 27/4/1978, n. 384 e

dal Decreto Min. LL .PP. 8/6/1979.

Il rilascio della concessione,ovvero della autoriz_
zazione, da parte del Sindaco, per la costruzione o per la ri
- strutturazione di impianti, atirezzature ed edifici pubblici e/o a_
perti al pubblico (attrezzature scolastiche e culturali, locali per
. mostre, attrezzature sanitarie, ambulatori, atirezzature ricettive ,
commerciali alberghiere, campeggi, ristoranti, sale per riunio_
4 ni, teatri, cinematografi, ecc.), € subordinato ad una effettiva

verifica tecnica, da parte della Commissione edilizia, che il pro_

« getto sia tale; tra I'altro, da consentire il superamento delle
cosiddette "barriere architettoniche'", in particolar modo nei ri-
guardi dall'accessibilita e dellluso fondamentale.

Di tale verifica dovra essere dato atto nel parere della commis_
sione edilizia.

L e prescrizioni del precedente comma vanno ri_
spettate anche nel caso di costruzioni di edifici con destinazione
residenziale ricadenti nell'ambito di piani di zona per |'edilizia e_
conomica e popolare, ovvero per edifici per i quali siano stati
previsti contributi e/o agevolazionida parte dello Stato, della Re_
gione e di altri Enti Pubblici.

Il rilascio del certificato di agibilita e/o di abitabilj

Y -

- td & condizionato alla verifica tecnica che sia stato ottemperato a

quanto contenuto nel progetto approvato, anche sotto l'aspetto in

questione.
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Ant, . 1P - Aree edificate © intercluse tra edifici in zone C(C”,

Cne S

/] Presente articolo sj riferisce alle aree r‘esidenzia_
li, gia edificate o intercluse tra edificazionj esislemi, previste

nel P,p fnell'ambito delle zone ¢ Cm, C,vdi P.R.G,)

nt
e non rientrantj in quelle Per cuj Vviene Prescrita l'auuazione
Mediante |a Procedura dej "Comprensori", di cui a| Precedente
art. 4,
Esse vVengono individuate nelle tavole del RP.P.E. con
la stessa Simbologia d P.R.G, (campilura di diversa densita) |
All'interno di talij "zone C", gia CoOmMpromesse da edi_ i

ficazioni, & @Mmmessa, Mmediante Concessione edilizia, | Possibj

lita di nuove Costruzioni, qoj Sostituzionj edilizie (demolizione e

ta Primaria, sj assumono come indici fondiari If quelli che j

P.Ris, Prevede come territorialj,

Pertanto essj risultano::

=~ Per zone C” #9055 m e ol I ©.30 mc/mq
- Per zone Clll I | O.40 mc/mq
- Per zone Cl\/ 22505 5 5 P nt I O.50 mc/mq
- H. max ml. 7.00

La distanza tra gli edifici ed j distacchi dalle Strade
€ dai confinj Sono quelli previsti dal D, M, 2/4/1968 N. 1444

ovvero quellj risultantj dai graficj del P.P.E. » Ove sono ind_i_
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viduate le "Sagome planimetriche di massimo ingombro .

Il tipo di copertura, di infissj esterni e dj recinzio_
ne per le nuove coslruzioni, le sostituzioni o gli ampliamentij de_
vono risultare il pit possibile OoMmogenee a quelle degli edifici |j-
mitrofi gia esistenti,

Nella eventualita che la sostituzione edilizia (demq_
lizione e ricoslruzione) interessj Pib di un edificio, su |ottj confi_
nanti, la concessione & condizionata ad una progettazione unita_

ria degli lnler‘venn cosi come previsto nel precedente art, 5,

Art. 12 - Zona C (A) - Altrezzature dij interesse comune

Sulla base di quanto contenuto nell'art. 8 delle Nor
me per I'Attuazione del P.R.G. vigente (Tav,. X)), la zona
C (A) di P.P.E. corrisponde alle parti dj territorio destinate
alla conservazione, Eistrutlur‘azione, eventualij ampliamenti, ov_
vero alla realizzazione dj edifici ed altrezzature con deslinaziq_
he commerciale, ricreativa, Sanilaria, amministrativa , ricettiva,
ecc.

Poicheé dette zone risultano gia dotate della viabilj_

ta primaria si aasumono per le varie zone C come indicj fondié_z_
ri If quelli che il P.R.G. prevede come territorialj .

Essi pertanto risultano | seguentj:
-per le zone C" sus s wansse I C .30 mc/mq
-per le zZone Cm..........nlf ©.40 mc/mq

-per le zone C | C.50 mc/mq

IV © ® 9800000




cheggio non PUO essere inferiore ad 1 mq °gni 5 mec dj volume

destinato ag Attrezzature di interesse comune, oltre ag una sy

perficie di 1 mgq °gni 20 mec dj volume destinato alla residenza .
- Distanze minime dagli edifici . Ml 1O o in ade

renza ,
- distanze minj me dai confinj - ml. 5, salvo quan

to pPrescritto, a| Proposito, dal D M N. 1444 e
2/4/1968.

Art, 13 _ Zone C () _ Attrezzature Sportive

- Sulla base di quanto Contenuto nell'art, g delle Nor*_
me per I'Attuazione del P.R.G. vigente (Tay, X)), le zone
C (5) Previste nel P.P.E, Corrisponde ajle Parti di territorio
destinate alla conservazione, r*istr_-utturazione, eventualj Potenzia_
menti, owvvero alla realizzazione dj impianti ed attrezzature Spor_
tive qualj campi da tennis, pi5c1‘ne, ecc.
Poiche dette Zone risultano gia dotate della viabiljta

Primaria sj aSsumono per le varije Zone C come indici fondiari

Essj Pertanto risultanc I seguentj:

=~ Per le zone C“ “siwsiseama M .30 mc/mq
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- per le zone Clll Sl s amatis If C .40 mc/mq
- per le zone CIV e e saisig sa ) C.50 mc/mq
- H. max 4.50 ml.

Su ogni lotto &€ ammesso un volume con destinazio_
ne residenziale non superiore al 40% del volume totale consen

tito .

Alllinterno di ogni lotto la superficie destinata a par_

cheggio non pud essere inferiore al 207% della superficie totale

- Distanze minime dagli edifici: ml. 1C, oin ade_
renza;
- distanze minime dai confini : ml. 5, salvo

quanto, prescritto al proposito, dal D.M. n. 1444
del 2/4/1968.

! Art. 14 - Zona C (D) - Impianti produttivi

. Sulla base di quanto contenuto nelltart. 8 delle Nor_
? me del P.R.G. vigente (Tav. Xlll), la zona C (D) di P.P.E.
| corrisponde alle parti di territorio destinate alla conservazione,
ristrutturazioni o eventuali ampliamenti di magazzini, deposili e
impianti produttivi esistenti (piccola industria, artigianato, impian_
ti collegati con I'agricoltura, ecc.).

In dette zone la superficie da destinare a spazi pub_
blici o destinati ad attivita collettive, a verde o a parcheggi, e_

scluse le sedi viarie, non pud essere inferiore al 10% dell'inte_

i o e AT i N A s A




.
[ 32

' ra superlicie fondiaria.
Poiche dette zone risultano gia dotate della viabilita

primaria, si assumono per le varie zone C come indici fondiari
L]
If quelli che il P.R.G. prevede come territoriali.

-
Essi pertanto risultano i seguenti:

- per le zone C”........ If C .30 mc/mq

L . . E O .40 mc/mq

- | C
per le zone m

s

[ per 18 XONe K51 abides
}- per le zone v If+_k

R

- H. max I s 7.CO mil.

C.50 mc/mq |

SRR A

E' ammessa una volumetria per la residenza purche

essa non superi il 40% del volume totale consentilo sul singolo
. lotto .
x5 All'interno di ogni lotto la superfice destinata a par_
i' cheggio_ non pud essere inferiore a 1 mg ogni 5 mc di volume
. destinati ad attivitd produttive e 1 mqg/ 20 mc destinati alla re_
3 sidenza.
.
- Distanza minima dagli edifici ml. 1C ,o in a
derenza
] - distanza minima dai condini mil . 5, salvo
quanto prescritto, al proposito, dal D.M. n. 1444
del 2/4/1968.
4

Sono ammessi edifici in aderenza, con parete cieca

3
sul confine, purché si tratti di costruzioni relative ad attivita pro_

duttive e non contenenti volumelrie residenziali.
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Art. 15 - Zone "Vp" - Spazi pubblici attrezzati a parco
LLa zona destinata dal P.R.CG. a "Vp" - Spazi pub_
blici attrezzati a parco (di circa Ha 5. ) viene suddivisa

nel P.P.E. in N. 3 settori di attuazione, individuati con opper._
tuno perimetro nell;a tavola ne 3 A" PiRE.

In ognuno di detti settori I"Amministrazione Comuna__
le pud dare, mediante specifica convenzione, una quota par_
te della superficie (circa 2.500 mqg) in concessione temporanea
decennale a privati o Enti, che ne facciano richiesta, e che si
impegnino a realizzare e gestire attrezzature sportive e ricreatli
ve d'uso pubblico.

Delle attrezzalure possono essere realizzale solo al_
'interno delle aree date in concessione temporanea; mentre per
la superfice rimanente alllinterno dello stesso setlore di attua-
zione viene stabilito in sede di convenzione , con atto d'obblico
(di cui deve far parte un progetto per la sistemazione di tutto
il settore), la quantita ed il tipo delle essenze arboree da mel
tere a dimora nonché delle atirezzature di arredo urbano da
installare (panchine, cestini per rifiuti, corpi illuminanti, fonta_
ne ecc.)

In tali zone sono ammesse, esclusivamente nelle a_
ree specificate nei grafici del P.P.E ., costruzioni rimovibili
o semipermanenti, prefabbricati parzialmente o totalmente, con
una superficie massima utile pari a mg 1CO e con altezza mas_

slma paria ml. 3.50.
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Al concessonario della superficie comunale spetta an-
che la manutenzione e la pulizia delle superfici a parco relati-

ve alllintero settore di atluazione.

.

Art. 16 - Aree per la viabilita e spazi di sosta

Esse sono destinate esclusivamente alle sedi viarie
esistenti, ad ampliamenti o a nuove esecuzioni relative alla via |
bilita primaria o secondaria, agli spazi di distribuzione, corsie
di preselezione, attrezzature di svincolo clire che a spazi di

parcheggio ed a verde stradale.

In tali aree € consentita, con apposita aulorizzazione,

I'installazione di insegne ed immagini pubblicitarie nonché Itistal-
lazione di eventuali costruzioni lemporanee rimovibili di modeste
entita ed esclusivamente per atlivitd di uso pubblico e per attivi

ta di pubblico interesse da localizzarsi in punti opportuni sta-

N ——

biliti dall'Amministrazione Comunale.

In ogni caso dette installazioni non devono limitare in _1
alcun modo la viabilita e/o la sicurezza nei confronti degli u-
tenti della strada e della circolazione veicolare. i
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