AVVISO PUBBLICO BANDO PER CONCESSIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE DI N. 6
AREE POSTE ALL’INTERNO DEL COMPRENSORIO ARTIGIANALE DI PROPRIETA’
DEL COMUNE DI ANGUILLARA SABAZIA (RM) IN LOCALITA’ “LE PANTANE”

Bando di concorso per la concessione in diritto di superficie di n. 6 lotti produttivi posti all’interno
del comprensorio industriale ed artigianale delle “Pantane”e precisamente:

1. Lotto n. 26 superficie mq. 2123 fg 10 part
2. Lotto n. 27 superficie mq. 2123 fg 10 part
3. Lotto n. 33 superficie mq. 1500 fg 10 part
4.
5
6

Lotto n. 34 superficie mq. 1500 fg 10 part

. Lotto n. 64 superficie mq. 1500 fg 10 part
. Lotto n. 65 superficie mq. 1500 fg 10 part

. 686
. 688
. 687
. 685
. 702 (parzialmente edificabile)
. 704

Stralcio P.I.P. “LE PANTANE”



1) PARTECIPAZIONE ALLA PROCEDURA DI ASSEGNAZIONE

Al procedimento per 1’assegnazione dei lotti disponibili in diritto di superficie potranno partecipare
le imprese produttive, anche aggregate in forma consortile o nelle altre forme previste dal Codice
Civile. Le domande di partecipazione alla procedura di assegnazione dei lotti disponibili, redatte
sull’apposito modello allegato, in carta legale da € 16,00, dovranno pervenire all’Ufficio del
Protocollo del Comune di Anguillara Sabazia (RM) in piazza del Comune n.1 esclusivamente per
mezzo di PEC, a mano all’ufficio protocollo e tramite lettera raccomandata. Fara fede la data del
timbro dell’Ufficio Postale accettante. Il plico, debitamente sigillato in ceralacca sui lembi di
chiusura ovvero con nastro adesivo applicato e controfirmato sui medesimi lembi, dovra riportare, a
pena di esclusione, nome e cognome del partecipante titolare dell’attivita o del legale
rappresentante, se trattasi di persona giuridica, e la dicitura “Partecipazione all’avviso pubblico per
la concessione di uno o piu lotti produttivi nel comprensorio “Le Pantane”. L’ Amministrazione non
assume responsabilita per la dispersione delle comunicazioni dipendenti da inesatte indicazioni del
recapito da parte del partecipante oppure dalla mancata o tardiva comunicazione del cambiamento
dell’indirizzo indicato nella domanda, né per eventuali disguidi comunque imputabili a terzi, a caso
fortuito o a forza maggiore. Le domande di ammissione al presente bando devono essere sottoscritte
in modo leggibile e per esteso dal titolare dell’attivita o dal legale rappresentante, se trattasi di
persona giuridica. La mancata sottoscrizione della domanda o la mancata allegazione alla stessa
della fotocopia di valido documento d’identita del partecipante o del legale rappresentante, se
trattasi di societa, comportera 1’esclusione dall’intera procedure avviata con la pubblicazione del
presente bando. Le dichiarazioni false e mendaci saranno perseguite a termini di legge. Saranno
escluse dalla partecipazione alla presente procedura concorsuale le aziende presenti e/o gia
assegnatarie di lotti nel comprensorio delle “Pantane” che:

* siano state oggetto di decadenza della concessione di lotti precedentemente assegnati;

+ abbiano trasferito, attraverso cessione e/o locazione anche parziale, a qualunque titolo il diritto di
superficie a terzi, ovvero il manufatto ivi realizzato;

+ abbiano in corso contenziosi con I’ Amministrazione per inosservanza delle prescrizioni contenute
nella convenzione sottoscritta.

2) QUALIFICAZIONE DELLE DITTE PARTECIPANTI

Ai fini della valutazione e della collocazione nelle graduatorie di cui al successivo punto 3), le
aziende interessate dovranno allegare, a pena di esclusione, quanto segue:

a) Istanza di ammissione alla procedura di assegnazione, sottoscritta dal titolare o legale
rappresentante dalla quale risulti, a pena di esclusione:

- denominazione o ragione sociale del soggetto richiedente;

- la sede legale;

- l’indirizzo, qualora diverso dalla sede legale, cui lo Sportello Unico inviera eventuali
comunicazioni riguardo il procedimento di assegnazione.

Eventuali variazioni di sede o di recapito che dovessero intervenire nelle more del procedimento di
assegnazione di cui al presente bando, dovranno essere comunicate entro e non oltre 30 (trenta)
giorni dall’evento, a mezzo di pec: comune.anguillara@pec.it

b) atto costitutivo e statuto vigente per le societa;

c) certificato di iscrizione al Registro delle Imprese tenuto presso la Camera di Commercio ovvero
certificato di iscrizione all’Albo delle Imprese Artigiane corredati di riferimenti ex lege n. 575/1965
e s. m. i. nonché ex R.D. 16.3.1942, n.267, cosi come coordinato e modificato dal D.Lgs. n.5 del
9.01.2006 e D.Lgs. del 12.09.2007, n°169;

d) relativamente alle societa di capitali copia dei bilanci corredati da nota integrativa e nota di
deposito, debitamente sottoscritti dal legale rappresentante, riferiti agli ultimi tre esercizi (2024-
2023-2022) antecedenti la data di pubblicazione del bando;



e) relativamente alle ditte individuali ed alle societa di persone (s.n.c. e s.a.s), in riferimento agli
ultimi tre esercizi (2024-2023-2022) antecedenti la data di pubblicazione del bando: 2 - copia del
modello unico completo di dichiarazione IVA e corredato di ricevuta di presentazione; - bilancio
riclassificato secondo le norme CEE, sottoscritto, con assunzione di responsabilita dal
rappresentante legale/titolare dichiarante e da professionista all’uopo abilitato ed iscritto
all’ordine/albo di competenza;

f) copia libro matricola e copia libro unico del lavoro, per i rispettivi periodi di vigenza, sottoscritti,
in ogni pagina, per copia conforme dal titolare o legale rappresentante dell’impresa, relativi agli
esercizi 2024-2023-2022;

g) certificazione D.U.R.C. in corso di validita. Eventuali annotazioni negative risultanti dalla
predetta certificazione costituiranno motivo di esclusione;

h) cauzione provvisoria di € 10.000,00 (diecimila/00) a favore del Comune di Anguillara Sabazia
(RM) a garanzia dell’impegno alla sottoscrizione della convenzione di concessione del lotto. Tale
cauzione sara ritenuta valida se effettuata nelle forme e nelle modalita previste dalla L..10.07.1982
n.348 e successive modificazioni. Detta cauzione non e soggetta alla maturazione di interessi;

i) Dichiarazione rilasciata, ai sensi del D.P.R. n.445/2000 e s. m. i., dal titolare e/o legale
rappresentante dalla quale risulti, a pena di esclusione dal presente avviso:

1) Che I’azienda non si trovi in stato di fallimento, di liquidazione coatta, di amministrazione
controllata, di concordato preventivo e che non risultano in corso procedimenti per la dichiarazione
di una delle succitate situazioni giuridico — amministrative;

2) che non sussistono, a carico del titolare, dell’amministratore e per tutti i soci di societa di persone
cause di divieto, di decadenza o di sospensione di cui all’art. 10 della legge 31 maggio 1965, n°575
e s.m.i.;

3) che non sono state pronunciate, a carico del titolare, del legale rappresentante e dei soci di societa
di persone sentenze di condanna passate in giudicato, né siano state adottate misure di applicazione
della pena su richiesta delle parti, il cosiddetto patteggiamento sulla pena, disciplinato dall’art. 444
c.p.p. come modificato dalla L. 12.06.2003, n°134 per reati che incidono sull’affidabilita morale e
professionale dei soggetti di cui trattasi;

4) di non aver subito sentenza o decreti di condanna passati in giudicato per reati concernenti
responsabilita amministrativa di cui al D. L.vo 86/2001 n. 231;

5) i volumi di affari in lavori di cui al totale della lettera “A” dell’art. 2425 del codice civile,
relativamente gli ultimi tre esercizi antecedenti la data di pubblicazione del bando (2024-2023-
2022), distinti per ciascuna annualita (per le ditte individuali e le societa di persone si fara
riferimento al bilancio riclassificato di cui alla lettera e) che precede);

6) Il numero dei dipendenti di cui al precedente punto f), relativamente gli ultimi tre esercizi (2024-
2023-2022) antecedenti la data di pubblicazione del bando, distinti per singola annualita; nella
dichiarazione devono altresi essere indicati i dipendenti a tempo pieno nonché quelli assunti a
tempo parziale. Ai fini dell’attribuzione dei punteggi di cui ai successivi punti 4.4 e 4.5, si
rappresenta che: due dipendenti a tempo parziale saranno considerati come un dipendente a tempo
pieno; in caso di dipendenti a tempo parziale in numero dispari, sara effettuato arrotondamento per
difetto (es. cinque dipendenti a tempo parziale vengono considerati due a tempo pieno). Sempre ai
fini dell’attribuzione del punteggio sara preso in considerazione esclusivamente il personale assunto
con contratto di lavoro subordinato a tempo indeterminato e/o a tempo determinato, a tempo pieno
e/o a tempo parziale, con espressa esclusione di qualsiasi altra forma contrattuale diversa da quelle
sopra indicate (es. contratti atipici — contratti a progetto — staff leasing — lavoro interinale ecc.).

Per quanto concerne il calcolo del numero degli occupati mensili, sara considerato per intero il
dipendente assunto prima del 15 di ogni mese, o licenziato dopo il 15 di ogni mese.

7) 1l capitale netto costituito dal totale della lettera “A” del passivo di cui all’art. 2424 del codice
civile relativamente ai tre esercizi precedenti la data di pubblicazione del bando (esercizi 2024-
2023-2022) (per le ditte individuali e le societa di persone si fara riferimento al bilancio
riclassificato di cui alla lettera e) che precede);



8) La conformita agli originali delle copie presentate trasmesse all’amministrazione comunale a
corredo della domanda dovra avvenire secondo la normativa vigente; Inoltre, limitatamente alle
aziende istanti gia operanti all’interno del comprensorio, la dichiarazione di cui alla precedente
lettera i) dovra essere integrata, a pena di esclusione, dalle seguenti ultime dichiarazioni:

9) Che non si sono verificate né sono in corso procedure di decadenza della concessione di lotti
precedentemente assegnati;

10) Che relativamente a precedenti assegnazioni non si € proceduto al trasferimento, attraverso
cessioni e/o locazioni, del diritto di superficie a terzi, ovvero del manufatto ivi realizzato;

11) Che non risultano, a carico della ditta, contenziosi con il Comune di Anguillara Sabazia per
inosservanza degli obblighi assunti con la sottoscrizione della precedente convenzione.
Limitatamente alle aziende gia operanti nel comprensorio, certificazione, rilasciata dal Consorzio
CAPAS, dalla quale risulti che 1’azienda istante € in regola con gli obblighi consortili.
L’amministrazione comunica espressamente che la mancata produzione e/o allegazione di uno dei
documenti e/o dichiarazioni richiesti nel presente bando costituira motivo di esclusione. Per le
aziende che si presentino in forma consortile dovra essere prodotta, a pena di esclusione della
domanda, copia autenticata dell’atto di costituzione del consorzio.

Inoltre, i documenti relativi alle lett. b), ¢), d), e), f), g) ed i) del presente articolo 2 dovranno essere
riferiti alle singole aziende consorziate. Ai fini della valutazione per I’attribuzione dei punteggi, i
requisiti delle aziende consorziate saranno considerati in forma unitaria. La cauzione provvisoria
verra svincolata contestualmente alla sottoscrizione della convenzione di concessione da parte delle
aziende risultate assegnatarie nonché svincolata e restituita a tutte quelle aziende che non
risulteranno ammesse in graduatoria. Prima dell’assegnazione dei lotti, le aziende provvisoriamente
inserite in graduatoria, a pena di esclusione, dovranno esibire tutta la documentazione in originale di
cui alle dichiarazioni sottoscritte al punto 2 e rese ai sensi del D.P.R. n.445/2000 e s. m. i..

La mancata produzione della documentazione richiesta e/o la non rispondenza alla verita delle
dichiarazioni rese costituira motivo di esclusione dalla graduatoria medesima.

La sussistenza delle situazioni di cui alla lettera i), numeri 1, 2, 3, 4, 9, 10 ed 11 saranno oggetto di
verifica documentale per le aziende ammesse in graduatoria e tali situazioni dovranno permanere, in
capo alle medesime, a tale data. Eventuali dichiarazioni mendaci saranno perseguite nelle forme di
legge;

12) di non avere pendenze economiche.

3) SELEZIONE DELLE DITTE E VALUTAZIONE DELLE DOMANDE

Le domande presentate verranno esaminate da Commissione all’uopo costituita che procedera alla
formazione di una graduatoria, avente validita triennale. Qualora nel periodo di validita della
graduatoria, si dovessero rendere disponibili, a seguito di revoche, rinunce, decadenze, od altra
causa, ulteriori lotti nell’ambito del comparto produttivo, oltre a quelli posti in concorso, il dirigente
responsabile dell’ufficio procedera alla loro assegnazione, previo accertamento della definizione dei
contenziosi eventualmente in essere, a aziende produttive utilmente collocate in graduatoria, a
condizione che le ditte interessate provvedano, entro 30 giorni dalla comunicazione dell’Ufficio, ad
effettuare il versamento del deposito cauzionale provvisorio, secondo le modalita e per gli importi
di cui al punto 2 lett. h), nonché alla consegna di tutta la documentazione originale di cui al suddetto
punto 2.

Ciascuna azienda, in sede di partecipazione della propria istanza, puo manifestare 1’ordine di
preferenza relativamente ai lotti messi a bando. L’assegnazione dei lotti avverra nel rispetto della
graduatoria e delle preferenze manifestate in sede di presentazione della domanda.

A parita di punteggio la graduatoria sara formata secondo 1’ordine cronologico di spedizione delle
domande.



Prima dell'assegnazione di ciascun lotto 1'Ufficio competente procedera alla verifica della
permanenza di tutte le condizioni richieste inerenti ogni singola impresa utilmente collocata in
graduatoria. Alle imprese gia insediate nel Comprensorio del Consorzio Capas, che abbiano
presentato istanza di assegnazione di ulteriore lotto, ai fini dell'ampliamento dell'attivita gia in
esercizio, e che, al contempo, risultino utilmente collocate in graduatoria, € riconosciuto il diritto di
prelazione per 'assegnazione del lotto adiacente a quello di cui risultano gia assegnatari.

4) TERMINI DI PRESENTAZIONE

La domanda di partecipazione dovra pervenire entro e non oltre il termine perentorio di 30 giorni a
decorrere dalla data di pubblicazione del presente bando.

5) CRITERI DI VALUTAZIONE DELLE DOMANDE E PUNTEGGI ASSEGNATT:

5.1Motivi della richiesta:

5.1.a Trasferimento per motivi di interesse pubblico ed urgenza (specificare ubicazione attuale e
motivazione della necessita di rilocalizzazione dell’impianto produttivo) nel

comprensorio di Anguillara Sabazia, con dismissione della sede attuale: Punti 8

5.1.b Trasferimento dell’attivita nel comprensorio Anguillara Sabazia con
dismissione della sede attuale: Punti 7

5.1.c Ampliamento dell’attivita insediata nel comprensorio di Anguillara Sabazia

con mantenimento dell’attuale sede - per 1’assegnazione del punteggio

’azienda dovra risultare in regola con gli obblighi consortili, operante in conformita alla
convenzione sottoscritta ed essere in possesso di tutte le prescritte autorizzazioni: Punti 6

5.1.d Nuovo insediamento nel comprensorio senza dismissione della sede attuale: Punti 4
5.2 Affidabilita dell’Impresa:

5.2.1 Patrimonio netto costituito dal totale della lettera “A” del passivo di cui all’art. 2424 del
codice civile — si prende in considerazione il patrimonio netto medio degli ultimi tre esercizi:

4.2.1.a Fino ad euro 15.000,00: Punti 1
4.2.1.b Da euro 15.000,01 ad euro 30.000,00: Punti 3
4.2.1.c Oltre euro 30.000,01: Punti 5

5.3 Andamento volume di affari nell’ultimo triennio (si prendono a riferimento il volume di
affari prodotto nell’ultimo esercizio considerato rispetto al volume di affari medio prodotto nel
triennio di riferimento):

5.3.a Crescita oltre il 10% Punti 4
5.3.b Crescita sino al 10% Punti 2
5.3.c Decremento Punti 0

5.4 Andamento occupazionale nell’ultimo triennio (si prendono a riferimento il numero degli
occupati nell’ultimo esercizio rispetto alla media degli occupati nel triennio di riferimento):

5.4.a Crescita oltre il 20% Punti 4
5.4.b Crescita sino al 19% Punti 2
5.4.c In decremento Punti 0

5.5 Numero dipendenti occupati (alla data di pubblicazione dell’avviso pubblico):
5.5.ada 1 a5 unita lavorative Punti 1



5.5.b da 6 a 10 unita lavorative Punti 2
5.5.c oltre 10 unita lavorative Punti 3

5.6 Livello qualitativo del modello gestionale — sistemi gestionali certificati ai sensi delle
norme:

5.6.a OSH 18001 Sistema gestione sicurezza e salute dei lavoratori Punti 1
5.6.b ISO 14001 Sistema gestione ambientale Punti 1
5.6.c ISO 9001 Punti 1

6) CONCESSIONE DELL’AREA PRODUTTIVA

La concessione, in diritto di superficie, dell’area produttiva avra durata di 99 anni ed e soggetta alle

seguenti condizioni:

* obbligo di inizio dei lavori, esecuzione degli stessi e attivazione dello stabilimento entro i termini
stabiliti dalla convenzione;

» divieto di cessione del diritto di superficie sull’area nei primi cinque anni (art.6 della convenzione)
di attivita artigianale e, comunque, secondo le modalita previste dalla convenzione. Le imprese
risultate assegnatarie saranno invitate a sottoscrivere la convenzione per la concessione del diritto di
superficie, recante gli impegni e le clausole stabiliti negli schemi approvati con Determinazione n.
583 del 08/04/2026.

La mancata sottoscrizione della convenzione di concessione nei tempi fissati dall’Amministrazione
verra considerata rinunzia all’assegnazione.

Il corrispettivo di concessione dell’area, ai sensi della Deliberazione C.C. n. 8 del 28.4.2024, e
stabilito, per 1’anno 2025, in € 14,20 al mq a titolo di oneri di acquisizione delle aree. Il
corrispettivo dovra essere pagato prima della sottoscrizione della convenzione, a pena di decadenza
dell’assegnazione dell’area.

E altresi possibile il versamento del corrispettivo dell’area in maniera rateizzata, con maggiorazione
degli interessi legali in misura di legge sulle restanti rate, secondo il sequente schema:

- 25% all’atto della cessione o concessione, contestualmente alla firma della presente
convenzione di concessione del lotto, previa presentazione di una fidejussione stipulata con
primaria compagnia bancaria/assicurativa per il 75% del complessivo importo.

- 75% entro 12 mesi dalla stipula della presente convenzione;

Gli interessi dovranno essere versati unitamente al pagamento delle rate sopra specificate.

Le parti danno ancora atto che 1’assegnatario dovra presentare polizza fidejussoria a garanzia del
totale pagamento del corrispettivo ancora dovuto oltre interessi, contenenti clausola di esclusione
del beneficio della preventiva escussione del debitore principale.

Detta fidejussione rimane in validita fino alla corresponsione di quanto ulteriormente dovuto.

In caso di mancato pagamento alle scadenze previste, si procede a rivalersi sulla fidejussione
presentata.

7) INFORMATIVA Al SENSI DELLA LEGGE SULLA PRIVACY

Ai sensi dell’art. 13 del Regolamento U.E. 2016/679 e ssmmii relativo alla protezione delle persone fisiche
con riguardo al trattamento dei dati personali, si informa che:



I dati personali conferiti attraverso la modulistica allegata al presente bando saranno trattati
al solo fine dell’espletamento della procedura di gara in oggetto, e limitatamente al tempo
necessario a detto fine;

I dati saranno trattati per tutto il tempo necessario alla definizione del procedimento per il
quale sono richiesti e saranno successivamente conservati in conformita alle norme sulla
conservazione della documentazione amministrativa;

Il conferimento dei dati presenti nella suddetta modulistica ¢ indispensabile e il loro
mancato inserimento non consente di completare 1’istruttoria necessaria per il rilascio del
provvedimento;

Alcuni potranno essere pubblicati on line nella sezione amministrazione trasparente per
adempiere agli obblighi di legge previsti dal Decreto 33/2013 — Testo unico in materia di
trasparenza amministrativa;

Gli interessati hanno il diritto di chiedere al titolare del trattamento l’accesso ai dati
personali e la rettifica o cancellazione degli stessi o la limitazione del trattamento che li
riguarda o di opporsi al trattamento (art. 15 e ss. del RGPD) mediante apposita istanza all’
Autoritd contattando il Responsabile della protezione dei dati personali email:
dpo@comune.anguillara-sabazia.roma.it - Titolare del trattamento ¢ il Comune di Anguillara
Sabazia, con sede a Piazza del Comune, 1, 00061 Anguillara Sabazia RM, casella di posta
certificata (pec) comune.anguillara@pec.it.

11 Responsabile del Procedimento
Geom. Pietro Centofiori
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